5996-12-2021

Stanoveni COB / trzni hodnoty NEMO,
zapsaného na LV €. 639, k. u. Pisnice,
ke dni 23. bfezna 2021
(trznice SAPA)

Objednatel
VCRD CZ, s.r.o.
Praha 2 - Vinohrady, Varsavska 715/36, 1CO 077 72 335

Zpracovatel
Ceska znalecka, a. s.
Hradec Kralové, Nezvalova 423, ICO 252 60 138

Vytisk 1 (jedna) ze 4 (¢ty¥) vyhotovenych originalu 30. dubna 2021



l|l CESKA ZNALECKA

znalerka kanrelar

PDvodn?2 | | st

Objednatel: VCRD CZ, s.r.0.
Vargavsks8 715/ 36
120 00 Prah&1 Vinohrady
| L O77 72 335

ZADCNGE Objedn8vka
znal eck®h

zkoum8n?

/[ dokazov§8r

PFEDMNT Nemovitostiz a s pnalnWw | ,k .6P8%As ni c e
znal eck ®h

zkoumg§n?2

/dokazov§8r

PDLEL Pl & n adwaang8t & R o vnaajetuh o
znal eck®h

zkoum8n?

/dokazov§8r

Zpracovatel: Lesk8 znaleck§8, a. s.
Nezvalova 423
500 03 Hradec Kr 8l ov®
T 495518296
E info@znalecka.cz
ID bkndkpx
| L @5260138D 1 ICZ25260138
zaps@am&8hwdn2m rejstS2ku, KS

ZP zpracoval: dr . | ng.HYIZ&BAZPh.D.a v
DavidKo S2 ne k ,
Ing. JakulLisa.

Polteits k:T : Lt y@)/t $Hobdr g2 QaPj ednat el

M2stn2 ¢ge 18b Se 202k

Dat um zpr 30 dubna202L

Znalecky posudek ¢. 5 996-12-2021 strana 2



l|l CESKA ZNALECKA

znalerka kanrelar

Obsah

DV 0 d N 2 L S e 2
............................................................................................................................. 3
Vichoz?2 perepoukl2ac®y..p.0.0d.M2. 0K Yoo seeee e 5
DV Qe 6.

11 Zad 882 dMAIPE. L, 6

12 Rozhodn®..dat M e 8

13 Zkrat ky [/ zkir.at.kov.§8..S.1.0.V.8. . 8
Zdr oj ov® .p.odkl.ady. . 9
IMBLOAY ...ttt ettt enmb et 11
ObecnihD viDdn2..mel.ady ... 11

Al Z8KI adniZ PO Dy 11

A2 RozdDIl enZ. .. .me.t.0. .Y e 12

A.3 POPIS MELOM. ...t e e 12
Vichodi ska oceRovgn2 .l..zna.l.ec.k®h.a5

B.1 Data/informace / ZnalosSti...........ccccuuvriiiiiimmmiiiiiiiiiiieeeeeee e eeeeeeeeee 15

B2 PSedpi SY .pLr0...0.CenDN2 e 18

B.3 Hodnota majetku / druhy...............eeiiiiiiiiieeeccee e 18

B4 Obecn® met.ady..ocenDnz. ... 19

B5 St an cCORa 2c e nlyn & jpiogdtl..e....Z0M....cccoeernnn. 21

B6 Axi ons®th&®mati ck§ meOB.d.i..K.y...s.t.a.n2a
B.7 St an COBRwt?r ecpt BWONn2ch..kauvzsgch.....25

B8 PSezKOoUMaLl. €l N O.S oo 28
Ocenin? N &.MO.N L L 0.8 . L2 e 29
Cl Admini stradt.i.v.n2..0.c.enlDn.2 ... 29

C2 N8kl adov® oce.nnz2..nemawv..t.o.s.t.2..29
C3 Vinosov® ocenhna..nemao.y.i.t.o.s.t..2....30
C4 Porovng8vac?2 oc.enlnz..n.emo.y.i.t.as.t.3
C.5 Kombinaev Dcn® / v I nos.ov.®.hodno.t.y..31

Znalecky posudek ¢. 5 996-12-2021 strana 3

dokaz

ven?



||| CESKA ZNALECKA

znalerka kanrelar

4. Posudek [/ .odTv.odnDnz. ... 33

A1 Ot 8 Z KLA . iiioeieieeeeeee e ees st n et enna et 34
J ak 0Bnee mo v majetkhboa ps anl®% ol ka6 34A. . P2 sni ce

A. Porovn8va.ca... M. L Qe 46
=752.900.000 0 0 Kl

B, VT N O SNBLOUB . c..oeeeeeeeeeeeeeee e e e oot eee e e e e et e e e e 61
=748.650.000 0 0 K

C. GOttt mnne e 69
=750.000.000 0 0 Kl

5. Z28vDNDr/y znal e tdko®haoz aozvk§onuzms..n.2............. 71
B. P S 2 | .0.0.80 e T2
7. Rozg2Seng§ p.S2l.oha.f..CDueeceee 3
Znal ec Kk 8.0 0.l .00 K B 74

Znalecky posudek ¢. 5 996-12-2021 strana 4



l|l CESKA ZNALECKA

znalerka kanrelar

Vichm8édpokomedzyj 2c2 podm2n

ZPj e vypracovs§gn:

1/ v souladu se:
a. z8kones/2009 Sh. o znal c?2ch, znal ecklTch k:
Y“ost avech,
b. vyh!l 8§ H63R20SH. o vIikonu znaleck® |innost
z 8§k 0 nE¥nl997.Shooce Rovsgn2 majetku, v,e znhn?
d. z 8k oln2Bm2020Sb, kter T m IsE1/189¥ 8B o0ozcSkRoonv § n 2
majetkuao zmNNN nNkterT ch z Siajetku) veézznSkno2n o
pozdRjg2ch pSedpisT, a dal g2 souvisej?

o

Znalecksk anceh&8&8r muj e, ge:

1/ zdr o jpadkla®y pr o znal eck® zkoum8n?2 / dokazo
vDrohocpm®&v/n®

2/ z d r o paukia@y nebyly z hl edi skausppBeshost/i p/lravost
ovhNSoveEny

3/ n e o d p aasptado8t / platnost:
a. vli astnickvlzchng/rcivi,nT ¢ h
b. pr &wopl T vapjosckeyadh uzt T opho dzkd raadjTov T ¢ h

Znalecky posudek ¢. 5 996-12-2021 strana 5



||| CESKA ZNALECKA

snalerka kanrelar

1. bvod

11 Zad§nSe dmipt el

PSedmBinameck ®ho zkoum8mpo ndd Ndozkdaro@hjedimatelen) e
ZP.

Ot 8§ zlk.a 1:

Jak8  gBe nemomaj ®hku, 2z alp\s aln &h6oP¥%nsani c e

Ot § 2 kKaet T k §

DRUH : Vh MnR
P. L bozEMKU POZNCMKA ey

zastaviDns§g ,
581 plochalan§dvosoul§St je stavba bez | g 83

zastaviDnsg ) .
082 Plocman§dvosou!§5t je stavba bez | g 695

zastaviDns§ ) ]
883 plochaan § dv o|S Ul §st? je stavba bez |g 312

zastaviDns§ , )
854 plochaan § dv o|S O Ul §st? je stavba bez |g 3081

zastaviDn§ ,
883 plochaan §dv o|S0U! 8st? Jje stavba bez [|g 3162

zastaviDns§ , .
886 ploctaan § d v o| S O U! 8t je stavba bez | g 2 481

zastaviDns§ , )
887 plocraan § dv o|S Ul §st? je stavba bez |g 868

zastaviDns§g , ]
888 ploctaan § d v o| S O U! 8t je stavba bez | g 157

zastaviDns§g , .
889 Plocmanédvosoul§St je stavba bez | g 26

zastavDiDns§g ,
890 plochaanngOSOU!§St je stavba bez | g 864

zastaviDns§ _
2
891 plochaanngOSOU!§St je stavba bez | g 145
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EEEE ggggwu POZNCMKA vVh M{*;';
892 ;chr;;nagvdnvnfs oul 8st2 je stavba bez | 15123
893 ;I:cr;;na§vdnvno§50u!§3tz je stavba bez | 43
894 :chégnagvdnvnfs oul 8st?2 je stavba bez | 139
895 ;I:cr;;nagvdnvnfsou! §st2 je stavba bez | g 1082
896 [Z)I:C;;na§vdnvno§sou!§st2 je stavba bez | g 21
897 :chégnagvdnvnogs oul|l 8st?2 je stavba bez | g 883
898 :ch;;nagvdnvnjs oul|l 8§st2z je stavba bez | 19 327
899 ;Z)I:cr;;na§vdnvno§s ou| 8&sttazv bjae bez | p/ |l e, ji 22
900 :chégnagvdnvnogs oul|l 8st?2 je stavba bez | g 162
901 :chégnagvdnvnogs oul|l 8st?2 je stavba bez | g 112
902 zljclfa;na§vdnvno§sou!§5t2 f p/ beavpandegt ay 1224
903 :chlfa;na§vdnvno§s oul|l 8st?2 je stavba bez | ¢ 140
904 ;chk;;nagdnvnfsou! §st?2 je stavba bez | ¢ 1040
905 ;chlfa;na§vdnvno§ soul 8§st?2 | eadwmihisratima | p. 31 814
906/1 ostatn?2 pjin8 plocha 99 099
906/23 :chfa;nagvdnvnf In a Eg;gmk u stoj2 stavba & 897
906/27 [Z)I(?cr;;na§vdnvno§ soul 8st?2 je stavba bez | g 800
906/28 [Z)I(?cr;;na§vdnvno§ soul 8st?2 je stavba bez | g 406
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DRUH : Vh MnhR
P. L. POZEMKU POZNCMKA m]

zastaviDng§g .
906/29 plocraan§dvosou!§3t je stavba bez | g 3436

907/1 ostatn?2 pmanipulaln?2 plocha 12 743
907/10 ostatn2 pmanipulaln?2 plocha 893
907/11 ostatn?2 pmanipulaln?2 plocha 542
CELKEM 170 822

vV gzeaps alnw [n,a 639

v katastru nemovitoshl2awn?2Kamlastta §mathw %“%Sadu
katastr 8l Prdhapracovi gtn

pro obedPraha,

k. P¥%snice

ZPj e vy pr adcroavg8hb eptryo.

1.2 Rozhodn® dat um

18. bSeznma.2.0.2. e datumm?2 st geh6en?

13 Zkratky [/ zkratkov8 sl ova

LeskT st at..sti.cklo S ad e, LSP
Cena 0V KL B COB
ZNnal €C KT PO Sl B Ko, ZP

Mi ni sterstuwva..financz2. LR MF LR
Les k8 r.epub.l i k.. e L R
Z8kon | . 151/1997 Shb. | 233/2080cSk.R.0.v..§.0.2....1Z0Met k u,
NovTi obl ans.kl..z8K.Qn2 Ko eeeeeeieeeeeeeeeeeeeevee, NOZ

Li St vV I6a S i GV 2 LV
Kat astr 8l.n2. Koz @M e k . Ya.
Kat astr nemoV.i.l.0.S. 1.2 e KN

Dz e MmN 2 D L B bP
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2.

Zdrojov® podkl ady

PSiznal eck®m zkoumZm&s |/ e diro®ma zao§wEAPHEomw §1rg2i t o

AT o d b olitenat@ry ,

Bipodkp&ddanTch
CipodkitwadSejnnND daoaseteuvupedofkl ch
Diinformaseg&h8en?

ET k o mp Iclesxcnhi?@ ma t

ATOdborng |l iteratur a

C

HCLEKQOc¥Rov §n?2 maBratislakauDornauMedia wyd. 1, 2009. 247 s.
ISBN 97880-8936407-7.

C HCLEKPoYem cena obvyk|l FSrecsthDpr8ami? I @®VA e
| . 4 -97sI$SN 1213303.

C BRADCLTedri e a praxe oceBoovGERM,vyd.d,2016.i t T c h
790 s. ISBN 9780-7204930-1.

C BRADCL, A., SCHOLZOWEedW?2, oKRRdUL EBrfoP maj et
CERM, vyd.1., 2016. 328 s. ISBN 9B8-7204927-1.

C BRADCL, Albert, Mirosl av SKWWEDUYS zBma:Pav el 2
Akademi ck® nakl adatel stv2 CERM, 2010. | SB

C SOUDNE | NGENBRSTWCE s pro soudn? znal ect
aekonomi ckT.8rmo: @by 1980dSISN 1213443X.

BiPodkl ady pSedan® Objednatelem ZP

C vi piN (zV | , &R29sWh.i c e

C dopl nDn2 soupisu. konkurzn?2 podstaty

Ci PodkladyzveSejnhN dostupnich internetovlich =zd

C www.cuzk.cz

C WWW.mapy.cz

C www.obyvateleceskacz

C cswikipedia.org

C webov® rsetarlS§intkny2ch port &I T / kancel §S2

C smlouvy.gov.cz

C webov® obder §nky

C WWW.CZSQCZ
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Di Informacezm2 st n2 ho ¢get Sen?

C osobn2 pp6bHmBka znal edcokk@®hzapevz8kneu m®n & ,
C po S 2 fodoRumentace

C kont mBb8ef? r abndow h

EiTKompl exn?2 sch®ma

C znal eck®ho zkoum8n2 |/ dokazov§gn?

C st anobod®mtyfceny nemovitost?2

C pougitel nipotio vwnktdac @

C pSezkoumatelnost ZP.

Zdroje (BT D) j sme pwowRil &h/ddpi.®@ ®a
Podklady proo ¢ e njIsno2u  sCdbu | p&Sstahéto APy

Vybradigo ltartafura pod A)jed ost UlpeBplsataglizi ek e8net ov® a
www.halek.org.
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3. Metody

A. ObecnD metbdy n 2

Pou®idtb® r n8§ Ipirtoewvytmerz& n2 metbdecnlD vNDdn2ch

1/ JANELEK, SBSemynsolv.§ .meBrondoo:| oAgkiaed e mi ck® nak]l
2014. ISBN 97830-7204-887-8.

2/ SEBERA, MartinnVy br an® kapi t olBymo: Masarykova caniverkzita,g i e
2012. ISBN 97830-210-59634.

3/ KfF ¢ STEK,ZraulkeS8ogp.wvdha: Wolters KIluwer -Lesk§ 8§

80-74780424.
4 ZCVORA,PSrilS2ny obt2gn® pSezkoumhealwidicaost i :
Olomucensia, 201% o | . 12, No. 1, s. 12071149.

Al Z8kl adn?2 poj my

1/ Metodologie
=vhRNdn2 di sci pl 2metadami fejictetvofousaep | zi skbalc\? &
=souhrnmet od wurrdaukdad® mdltdoyd 8c h.

a. Syst ®mov 8§ med lmgtod algti restrukturioy, sk to § e o u ze
U/syst @mpY®htatupwus t ®mowPh& sy st ®mmoetd ¢ h
a4/sy st ®naolvglocrhp t MAp kwk T .

b. Syst ®mo v 1= 1/pr§/2gd ten o w BV Nt 13/d vi anon2s cdh®’ma
jedinceve vztahu k Tz reTnm i (énftaxz § k| adn?2 obj ekt =zko
zobecnhDn8 / s onetodslégierkyoylaenrg?2 a/p Tk kd¥@ax el n
na j ak®koleantty. syst ®mov ®

2/ Metodika
= algoritmus metody (postupak aplikovat metodu).
=teoretickepr ak s ch®@ral,uj 2 @7 o @addn@r n® | i nnost.i
(pSesnhN vymezuje jednotliv® postupy pro v
3/ Metoda

= a/ souborpravidel ab/p o pi s opofiupe n ®radk szp?rsSkcEmeiiyt
=s 0 u s tpestumviede kc 2nl ei z § wai sshbpaostech, kgmstupp r ov §d 2 .
=souhrmna/poj MM &8st c/pjr Ava ded§ k Ipardagil ®k v Ddy .

Znalecky posudek ¢. 5 996-12-2021 strana 11



||| CESKA ZNALECKA

znalerka kanrelar

A2 RozdRI| en? met od

TYP METOD DRUHY METOD METODY

1.1 Pozorovgn?2

EMPI RI CKE .2 |MNDSen?2

1.3 Experiment

1.1 | Analogie
EXPLANALNGE 1.2 | Abstrakce
3 |[Anallza

OBECNMN TEORE
(Logi ck®)

4 |Synt ®z a

1.5 | Dedukce
1.6 | Indukce
I"I. NARATI VNE ML {Vypr §vinDn?

I NTERPRET

IV. |HERMENEUTI CKE£ |IV.1 |[PorozumBDn? textu

A.3 Popismetod

.1 Pozor (obsé&vace)

=vn2 m8amv¢T / pr ocsemsyls bewcepBeg2 v_8§ se

=a/c2| evDbom®,t a/lph®8navit® k ozngsvnirtsneo@T K ev ot ¢ | nT
skutel nostech.

=l/pozorwiv8mga nemovitost?2,

2lpozoraw\g§tircgn2 ho prost Sed? a
3/pozorwivampRei ov®ho indexu.

2 MRDSen?2

=kvantiltagglvm®oumsgn2 jevT [/ | pseatyg 8ThSevstrs e d k
mN Sewnesl i.| | MA& eopakovatb/ v s | e@dk v v nn8bo a/tmatematicky
zpracovsg8vat .

=1/mNSen?2 pvoldknoinkpoove® N §s| edn® porovngn?2,
2/mNSeonysubj ektu pro n8&sledn® ohodnocen? a
3mNSaetinamk a2athel T.
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.3  Experiment( vRdeckl pokus)

=l innost ,pdilverl ckimt hyfext @z ur Syst emati cky definov
podm2nkami

=a/p| §n obvad ptagk o v adl ;e M aktieita.n §

=1/zmDoany pr odu kstlue dae\kafrs’d midmi®@BIKazn2 kT,
2lzmNDharemn2ho procesu a vyhodnocen?2 ekonomi
3/zmNnazl ogen2 ekonomicklTch vidajT a predikc

II.1  Analogie (podobnost)
=porovki@mRr ®k @A ho®tsn2 m. Sdswa d iV ke e k 1z @t ma kcTh.
Analogie jes p r § v nk&odolgnospnejsoun 8§ ho d n ®.
=zachyodps izaakyn ®
=1/0 ¢ e R onerBowitdstip o r o v n §metodamimi
212 i gt P yaibmpil,
3/0 ¢ e R opodgikup 0 r 0 v n §metodamimi

II.2  Abstrakce

= r oz d Iploedrs2t a odnn®ehpoo d s t. dd my®hloe n khowdinm t ptocesem.

=vy Saremdds taats plo SgadB:ntz aztnnalkcTh / vl astnost 2,

=1/n e z a h paramdtrdbarvak ar oseri e pSi oceRovg&n2 aut omo
2/z 0 h| etdenddmr? ismvur@mavitostip Si oceRov§&n2 a

3/r es pektecsv &rig?bh n o mi ¢ kp@dmiku psSti a wwc e n IDCF. met odo u

1.3 An al (fozber)

=rozklad udg8l os tt e nathepétkdsn atl hasshnio sz & .

=nal evztehathezi vstupy [/ vistupy.

=s mNSadp/e § s | epdXK2ul ik bsdba@akt nzho ke konkr ®t n2m
=1/f i naannlanlplozdan i k u zjai @toe%e mvi ch ukazatel T,
2/lanalakzca ov®ho tr huhodnatk ihné&lr ®mmn2cal akci 2 a
3/f i naannlanlpl S2aj mT p o d ndefinicevd an o%loevlierh sl ogek.

4 Synt ®z a

=spoj aw®ruz / v eetkke |0Psatln Talmael.vi zper ot i

=1/souil edi vi dus8l npmo loagadilev &krul ph o pognikyyt Pn2 hodn
2lsouhedbdv ®RHzm® vgechna zdaRovacék ombdajoing k ®r o
3/lsoupBijfatuf @dh j ednoho dodavaded@xpa®2 zji gt NI

.5 Dedukce( odvozen?2)

=postup o b e ¢ rkezhvd 8 g.t n2 mu

=zpSedpokt anl gvg2vnieokud jsop Sedp okd avdd/i v®, zjSewNDpr avd
Pravdi vozs§vnasg?pravdivostip Se d p o fprerais) /s pr § wrd®m z e n 2
pravdivosti. Dedukca e p¥ avdNDpodobnostn?2 usuzovs§8n2,.
=l/nen2? pSiikkdEmsat DtPeHv §nd | k| a%jenkaonomi c k §
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2lchy PDjviedker ® i8¢y MNrg®l etebiy¢d ovadyedeno a
3Jlhodnota ocenBhDn? ikodrmrsitlkaugey gmaelkdinakn 8l ze bezp
prodat.

1.6  Indukce

= postup odz v | § gKkonb2ehcon ® nub e ¢ n ®dvozdjemeokdy znal ost 2 j edn
pS2padT. Ro il gwjeéspi ndpkm®Pme zwagejosdnot !l ivlic
pS2padT,hJz us eeek(j velnsel endae kn § %pdjmad tols)t. vigech | ed
pS2 mediEMmel sl pdakdPDepodobnostn?

=1/r Tst cen akeB8¥v®dPé  démhopeésqlich pap2rT roste
2/poklescenyropyk onst agevémsha energi ? kles§8 a
Ipokl es prodéz§vdhe mowpn2oss?2|l a obyvatelstva |

.1 Vypr 8vinn?
=pSepr §viNngituade( pPjpé Jnastalk t Mub& k rbS ot/ ®T s t, alg n ®
soul @se@ddmpompodtstsaktunt®@ | nost i

=l/sdNloemthovg&n2 osob pSi marketingov®m get Sen
2/lsdNloredpol upr8ci subjektu pSi pSevzet?2 vl e
3/lsdNloemdsenci form8ln2ch n8legitost?2 |/ para

IV.1 PorozumBiDn?z textu

=spr 8ovmp&n2 / vIikl adreslieagit ut e UPl @2 IRaep g8 OS5I
pSedizineal a9 nk r @t®mearm u .

=1/l i ter §rpostupune g&RoOoF&n2 podni ku,

2/1'i t er 8 rmetbdyDCGFger g e

i ter 8rn2 frienpend @& icchlBt Jsti

VYHODNOCENi INFORMACE » )
ABSTRAKTNi UROVNE UVAZOVANYCH KONTEXTU [ZZD]

ROVINA NADRAZENEHO CILE
plezkoumatsincat

witn| jednota | plesvediivost |
angumentalni provizanost |
Mu“;.;panmn Hogika OBECNE POZADAVKY JUDIKATURY

ABSTRAKTN

ROVINA KONKRETNICH KROKU NAPRIC
VEDNIMI OBORY

& lruktura pro kriticky pestup / 2privu ¢ posiupa
(pemudek]  hodnocant posiupy soudem

2droj cal | wbir dal ! zpracovani del [ analyza du |
vysladky § imerprotace | zavéry

OBSAHOVA | ODBORNA ROVINA
tnomickd vychodiska | metodangcky phstup | karkeiry matady dhy jodnclivch krokd N

= mapiAovand stustury Konkrétnich
ekl znalcem

KONKRETNI
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KOMPLEXNI [SCHEMA] ZNALECKEHO ZKOUMANI / DOKAZOVANI [ZZD]
EXTERNI V5TUPY ZNALECKE METODY

swanLacavs | romaveawact ] wiHosava |

HIMULTST ECLEAEHDET BUDCUCKOST
w clsecra cackimi crukackitn choi _@
LNen | O AR W r‘;;'_::.'::::_‘ L o VETRH r
e i HARLADY im0 wybudm i R [ETE] § mmimms
ﬂ el rugeiin? ﬂ‘”":’::l:“'" WPMGEY crmydia?
SRCTLMITE LIOIST
o ¢ bnaprasi — R R T ————
£ o Frk k0] o .
. .. Y ¢ T T N 4 Cramt )
gt - a—, — —
3 —® BERANANI DAY e - po—
4 S— L o
- G lasti O e V1) [
gl ol r} A IMFORMAGE 'e-u:h:li--k
g = l-ﬂ..-ﬂ-'l ] " R -l.ll.l:; .
= WOWALITA IHFORMAT - S e
dopkiing WYHEWULIGI G i J oz )
ko]
— | GEEChE VoKl NEToa |
aepiilti nosTAlLLC] THP METGE CRIURY METGO METODY
PHE HEPLRERI [E20] 5 Paa =
FMPIRICKE M i
{ k] Evprskrrers
; P P — Aroingie
NALEZOVA CAST @ ZPRACCNAMDAT | ExPLANALY Atrakes
L — .- Aroiirs
LOGIEKE —=
Oarlakea
FORWILACE IHALECKYCH ZAVERD Iinghibcn
POSL DKDV‘& CA.ST | prarvoni [E0E] | wgelaiok aaardil i - HARATIVH] wWyprielnl
cxdpawidl na caderd olacky| MIERFRETALH | coumap Mok P noin

B. Vichodi ska oceRovs8§n2 [/ znal eck

B.1 Data/informace / znalosti

Al DATA

=z2skan®@p&dapaj.2 realitu

= poS2&peinem / mNSen2m / pozorov§n2m.

zul oge®wa i @Wprehp2r / elektronick® m®&dium / | i ds|
=shromagNuj 2 c/2 |aegnt vigameate2v hsoed ns®o phh @d/aw & h 2 c k ®

z8vpPopvykl 8 cena sponzoringu / polet kusT [/

[1] Vlastnosti:

a. nez8§vmnal ok wat glgitalig t a v
b. velokgmdet ail T,

C. | asto /mBry2c.hl e se
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SBER DAT A INFORMACE hafekiinto

[ zjistovani | | pozorovani | | logika |
allao! 0 o

el o=
it 1
| mateni | | vypocet | |statistika [ nic |

VYSLEDKY
ZPRACOVANI

ZPRACOVANI

[2] DNl en2:
a. kvantitativn2z [/ tvrd§
C |l2seha®akteristiky (polet prodan®ho zbo
C jadreMinpognNs8itelng / konkr®tn2 /[/objekt:i
b. kvalitativm?22 Jelmd& kcShar akteristiky,
C subjek€8zony / postoje / dojmy (spokojen

[3] I nt er gatagejicaxc2t ahTa po oG t A iirkoanjace.

'INFORMACE|

ZPRACOVATELNOST

DATA |y | ZNALOSTI|

POCHOPENI

B/ INFORMACE

=%d@j r e8| n®nstapul proseselem P m/ pr ob2 haj 2c2ch.

=s d NI ipdazrateki #2d £js ni guj e ( pSjiniroSpPsnatek).

=data + viznam + struktur a.

=struktur cowragma&i zovang§ / sitCran&vigal/ 8 gint atr @lriet c
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Kv a | infermate je:

a. pSeéngasng / bez chyb (adresa s2dla firmy

b. vl a$£nk§ di spozici ve vhodn®m | ase (infor mac

C. rel evanadpov2dg8 na ot8zky: co? [/ prol? |/
dotazn2ku spokoZlonwmapotuktdni azn2 ka s e

d. srozumiCtied m&8S8§danost / pSimNDSenost (jednc

pl nNDn?2)
2 ©)
-/\r;r’chndn@ @ega;\
\"“—“\ 1 ON' 4 —
spravnost JAKOST < Groviiova
p INFORMACE W"ﬁmﬂ‘
(vt <>
N~ S

)

Vlastnosti / atributy :

C neoddDI/i teil nlors®t nost ,

C st 8§rakit38l/nost,

C kumulativnost, u § i hodn®ta.

C/  ZNALOSTI

=zall eat/Dm¥ odmascsduvi sl ost ?.

=informace+tabstrakce + vztahy + zdTvodnDn2 + apl:.i
VYHODNOCENI INFORMACE b SCHEMA KONTEXTU

KONTEXT VYCHOZICH PR F
ENALECKEHO ZHKOUMANI | DOKAZOVAN

W wnilini jednota fargumentatini provizanest | presvédéivost ¢ bezrozpomost /
logika / widecks duvéryhodnost soilych metod ¢ zdivednén’ zavir

KOMTEXT ZAKONME | VEDECKE UPRAVY

ZNALECKE CINNOSTI

zdraj dat | sbir dat / zpracovani dat ! analyza dat /
wyslodky kinterpretace ¢ zdwiny

KONTEXT SPECIFICKY OBOROVY
naplovani struktury jesnolivicn krokik

tecreticka vychodiska / matodologicky plistup /
konkratni metody ..
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B2 PFr EDPIpYceniDn?

VL RneexistueobecnlD z8vaznl z§kqgredh mdosy@dpeiRo,vEménp i
maj et ku. V pS2 pzaSdkecihe ndredtim® vaen T #donaust anov
a/l 151/1997 Shooc e Rov § n2v emazireNrk?u ,poz@O\NM)@2 ch pSedpi s
b/l 237/2020Sb, kter T m ¢ &51/M90MShoaxE&kRomvag§ne2t ku a o zn
nDkterTch z8konT (z&8komnBn2ocpBRodBhg2arnaj pBek
souvisej?2c?2 z8kony.

Jakopodp Tarrngilument | e e ROWwySUmE20tc e s u

a/me z i n §(V8 idimernational Valuation Standards) a

b/ Evr o p(EWS® European Valuation Standards)c e R o stamdafly,o bs ahuj 2 c 2
pS e d e defjmcehodnot.

B.3 HODNOTA majetku / druhy

T r g hoénota (TH)]

—odhadh&s$s®8ka, za kterou je

a/ majeteks mPDn Nn ,

b/kdatuoceniDn?2 ,

c/mezidobrovkhkluplUm2c2m / prod8§vaj2c?2m,

d/p Sransakcimezis amost at nl mi pattnenye z§vi sl T mi
e/p o n §lmangetintg® m

ffkdyo bddt r any jednaliynfdd €ma ok teamnsll IHd lc th.

T r g moénota (ZOM)|
t r hodhota=poj em def Rodst4zOMI v A

COB=0d h ad o v8asnt 8ktergu z a

alby mnRly blt snmaPrePrk / sl udgba

b/kedni ocenhDn?

c/ mezi o ckhuoptunj72nc@ aovhprt ed §nv aj 2 ¢ 2 m,

dvobchodn?2urs ksutyeklun Dn ®m

e/ v souladu s principemir §n2 ho, odst upu

f/ po n §lmageating® m

okdy kagd§ zienfsormomvareldn/alavsg8glivhD [/ nikol:i

Principemt r §n2 ho seds bz pm? , ge Yl ast n2atmezisebodny | s
nemaj 2 ¢§8dnl wzahdbftend?n avj z28njeezn8nyie mh B
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Zvaguj 2 ekelnostigekthearny®r thadpotuvln a

=skut eehadéo s a g ¢hu® nld sdteSfdatu2 dky / popt Svky.

| e thadAota
=hodnotaz o b r avefeinn§a n\y InR & he c h .

ICenao b v y (CDB)

COB=pojem defARodst2z0MI v

COB=cena/intervalceny dosagen§/ 1T pSi

alprodei e h®ho /maghdkhun@lpdSedmDtu znal eck®ho :
b/vobvykolb&@&modn2m styku v tuzemsku a

c/ke konkdni®tcreanmu 2 .

Zvaguj 2 ekelnostigekthearny® nigjndpohdta¢ mru

a/mi moS®&km®nost2 trhu,

b/osobn? pproomdX¥rwaj 2c2ho / kupuj?2c?2ho a
c/z v | %blibufy?

Cenazj i gt nNng§

=pojem deZOMmav a&rBdkd naidnd st dak umeahho fistersivd § g k a
findmRcCenaur | en §ZOM jimknee @OB/mi mo S&eha=&c ena zj i gt NDn
administrativn?

B4 OBECNE metody oceniDn?

Metodao c e Nn 2
Standar di z cuvzanr§ivpeorsitb e g ndm Mkttt @ ov e nhajekwo dnot y
(pSedmhNDtu znaleck®ho zkoum&xizmB| WHikKazoc&ni) ,

PSi po oemsiEu2y youbje?avn€i § v smetddo benNn 2 :

1/ N CK L A D Onefoda
2/ POROV N C V mefota
3/ V h NOS Ometoda
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METODA
NCKLADOVC POROVNCVACE VANOSOVC
MINULOST SOULASNOST BUDOUCNOST
Jak®s psbNEKPADY Jak §oj bk POZICE J a k VZTAH meziCOB a
vytvestenhatmejtkuE oceRovan®ho ma| budouVdi MO ¥najetku?

Dopor uploesntTup j e dl metodh §sl edepdeaifch

SBnR VSTUPNGEANMDATZA DATNANLNE OCENNNC

1/ NCKL ADOmetoda

N§ k| adetadg@o dpov2d§ ABg aé 1ndsekkl lmyldnajetek znovup o $2 z e n
vsoul asddet b ?9PewniDgeacnponentp Sed mNt u da@@mbMn 2 v

DTl egoiibhoaj e &% ¢ mPatavmd lokalita majetku.
Vyugi t 2 vnheotdosii®acinjeemo gpos @i V& ge uvmeetbenl ch
VI hosdpao | Mo §nesobvngn?

a/s o u | hoslnot® majetku s
b/ historickou cenou, za kterou byl majetgko S2 z e n

2/  POROVNCV kmétdda

Podstatou jei/ odhad cenyn a  z 8bkd aarddlvza@ existencea | e S @lRd ob n ®h o
maj etku (pSedmhRtu znaleck®ho zkoum&n2 / doka

Porovngaaeriek (pSedmhDt znal eck ®m?g rzokvonuan §n 2n ®
a/ vlastnosti, b/ velikost,c/o | e k 8ugainid/¢ ka s o b @ adilékalitu.
Natrhu Ize rozeznaf2)z § k | tgpdmé& j et kK T :

C bRgdB®stupnTl ( anatjcemeoebki | / =>peomowist§aesbtd, o b&)l m
majetkemves t ej(nsRlmledovan®m) obdob?2 / | okalith.
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@k

majetek somezenoud 0 St u pmalsit gmlT/ansit no st mi (autor sk®
veter Bmutnogdr nout vwegdiedikgy2or v, ceaw | i v Ruj 2 ¢ 2

3/ VhNOSO¥wmétoda

VT nosoxwe® Nn?2 pozpatkh §hpdnotamajetku( p Sed mNt u znal eck ®h o
dokazovgn2dplek&vanrilnen@agibukemcf mennNgn2 pS2j el
Frekventvyowadn ®zjpae O mi kkld e sbeu ddofwdndtad i nos T .

B5 St anoC@OBrcenyz | i g/tadm® ni s podleZAMv n 2

ParagraRodst2ZOM st anovuj e, (e oma jDR,é kp dk isd uzydkao rs en e
jinpTe9ckRav §n?

COBse pr a@aMul ®dgemg kter§8 je dosagena pSi
alprodei egh®ho /magdted klun @lplSedmnNtu znal eck®ho z
b/vo b vy kobcmd n?2 m #tzemdkw v

c/kednioceniDn?2 .

Zvaguj 2okelmpgic hintyer ® wig.j 2D m aj erjg?r w midivga js2e

a/mi moS§dkiodmost2 trhu,

b/f/osobpdmhRr T prod8vaj2c2ho / kupuj?2c2ho ani
c/z v | %llibyn 2

Mi mo S § dokolnesimitrhis e r oz umnRj 2

a/lstavt 2 pmdd8vaj2c?2ho / kupuj?2c?2ho,

b/dTsl edRyodn2ch / jinTch kalamit,
closopomiPrajko viditeln® majetkov® vztahy (rodi
Kupuj 2c2m a

d/z v ®igibunakoz vI §gt n2 hodnot u ma joetol wztahuknimu §gby ,

COBvy| atHofinofuepenhNgn? eéekhtievalhémp)®mé pSedmhDtu oc
sezesj ednaenp @rhovngn2m

V. pS2 padaze®iBuk dojcte,Rsug emaj eliat kK hio2dsilou u. DTvod
neur | @BMu s ej 2 ¢ lenudedeny.

Tr gmdnot ou 2sdst.4ZOMIrl cez UAm?2
alodhadov8asntska, za Kkterou
b/by mRly blt snaPredPrek, / sl ugba
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c/kedni ocenhDn?

dochotkmulpmj/2 cdamhpit md v aj 2 c2 m,

e/vobchodn?2urs ksutyeklun D n ®m

f/ v souladu s principemr gn2 ho, odstupu

o/ po n 8§ Imangeatitg® m

h'kdy kagd8§ zienfsormovamrldn/alav.gglivD [/ nikoli

Principt r gn2 ho =odd taspu?2 ci smDnyme sious ®ls ol ame ma K
zvI| 8§83t na2vztahal§j edimaj 2 nez8yemhB

Zvaguij 2 ekelnostigelkthearny®r thadpotuvlin a

Ur | €8B/t r thodhoty gpostupj ej i ch ur lemeérrMus?2 blt z
alzSej m®
b/pougit2, v|etnh pooduTgviotdancthn osadaj T mus2 Dbl
c/odpovaiiaSe dmN¥b ek odbstdpnostiob j e k datwynd giht el n
oceniDn? .

t
Tch
Podr obnosGOBatkr giodtoty stehovujge y h1 §gka MF LR

Mi moS§denomseozum?2 ZPMdeaa, do pepm@ep/mimo&sda®
okolnosti trhub/osopomNDry prod8vaj? c”Aho v/ ohliby8yjtané?2 ho

Cenaur | en 8ZOM Girddk nee @OB /t r ¢cen®& mi mo S &eha=Senaz j i gt Nn§ /
administrativn?

B6 AX|I OM £% Ahe mametodikaS t a n oCOB n 2

VTr esprn8l n 2| 4/2015(C.eH. Beck)je provedend y n tp®&zhad e@OB: n a

Spojpomczadaeva&adenT ch GOB, stwmloiveajp2c2ch z
alvgezxsShkonpSethpi sT / | LCOBKkEBridavujkt ea ® ugi t 2

b/r e 81 medthmd i pposupth o

pSedsfAaivoaf@ed om, ®kaer T bylf oz anutl/2ondt®of i ¥l oevl Senm
COBmajetku (pSedmhRtu znal ech®hblgSasktok®anEGin a/ d
z8klpoad®v.ngn?2

1/ vI1 chocer ch

2l srovnatpelodiukh T,

3/ namz2 s t /e v nathal n®m

4 zaobdobtfanhsakln2ch podm2nek.
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CENA OBVYKLA
3] |

(1] Tl

. . na mistnim za srovnatelnych
| porovnanim vychozich cen | | srovnatelnych produktd | | : | | transakénich podminek |
[ zfistEnycn ra Bl — ( ASLUpnEL ] ukitad e | charalier v rozsah trhu Otast prostredniks | | cbohodni podmanky ]
[ el | iR, k) A [Ep—— J G, potienn fr fob prna B prisd ity l-ur.m-mw.u.u-r R || s bt e e me,u.mnmunj

;
kvality Wvartita FAruy rezsah dodiviy

[ k datu ccenémi wacard, hach, viadmam “ shzdnd mrshi ‘ razin a s el ok petae vt sk

o &

1/ v 1 ¢ h ocerfamiprop o r o Vj$o@&: n 2

a. veSejngMm® ceny (ceny jsou zjistiteln® pro
b. |l eg8&l n2 h(onipk wldiej el ernT trh),
C. pl akn®atu ocenhDn2 (datum uskutelnhDn2 tran

2/ cenpwow®o vi@®avedenonen? st n2 m / sr ozpohleduie| n®m t r ht

charakteru (rhnemovite t 2/ movitTch vRc2 / novlich pi
b. rozsahu(t rh m2stn2 [/ region8ln2 [/ LR / evrop

o

3/ srovnatelnostpr ody ket Zaji gt Dna v rovinD

a. dostupnostiit srovnatel nl produkt je dostupnl na

b. ugitel¥moesisipbkob6peravnat el nT sprroovdnuaktte | snl ®mug 2%
kuspokojen2 srovnateln® potSeby),

C. kvality / standardu ( sr ovnatel nl produkt j e dostupi
technicklch viastnostech),

d. kvantity (srovn8n2 je realizov8no na stejn®m m

4/ uporovn8wvmamnsahkc?2 plratnislayk | oBd qbord® 2 nky

z8r kawzsah / doba trvsgnz),

obchodn?2 (pPdodadmd nkyl atnosti, term2n dodS§
Yl ast pr dptSSend nefdkkabprramdt Prodej ),
rozsah (dpd8uwbyliv® / opakovan® n8kupy

oo opw

Pokud m8ntbelntwodlanx®hom| i ¢COBMmajetku( p SedmNtu znal e
zkoumgn2 |/ dokazovgn?),amusévsate@I8simipSondacth d
cenab/p | at kdaw realizace.
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ik
o ] P iclin ., | SROVHATELNE TRANSAKEN] PODMIMKY
SROVMATELNE PRODUKTY MISTHI HEBO SROVHATELHY TRH o doba & datu ocendni
m dostupnost na stejném wefainém trhu m velikost regicralri, CR, evropsky ® podminky  splatnest, tormin dodiani
w ufitednost — (lel, potieba ® charskter — Lagalni, vefeing w rozsah pednotlivé, neto investitni celek
® kvalita standard, technicks vlastnosti | ® fyp Iyly, pagermiay, auls, ® prestiednik & (Castl, nobe pfimy prode)

nk shodne mnoEstei o, neb pracits prochikty m zaruy rozsah a doba ;
L e _
| POROVNANI
(WFcHOZI CENY | Bl srovnaieing cany ’ iﬂ a l‘ I*I 9 | :r." i: !1’
stalistick zpracovini

Vlastnostimajetku ( p SedmNt u znal eck ®h ei 7 &ioRCMESH 3 k § md o k -
z/ ze:

1/ smluvn2ch vztahT
a. objedn8vek,
b. uzavSenich smluv,

2/ dal g2 ch podklad]’
a. dodac2ch 1istT,
b. katalogT / virtu8ln2ch ganonT / cen?2KkT
C. nab2dkovich |listT apod.,

3/ prokazatel nl olhsldotkellmePit®&m pl nNDn?

(smluvn?2 vztah specifikuje produkt vDtginou
doklady o prokazatel n®&m pl nhDn?2 vl astnost.i maj e
dokazopp$@dRupgd mEByIliv na

4 daRovich dokladT / faktur

5 vipibdadnkovn?chy#lttet i ckTch / analytickTch
Podklady 1/i 4/s | opuQ2moo uCOB.e n 2

Podklad 5/ p Skombinaci spodklady3/s | o upgr2o Bk§ 2 g e pprlonblIatelud el nnN /
r e 8 lpnoly avd o & @zsddua b/ dle specifikaces ml uvn2 ho vztahu.
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B7 STANOVERBvVtresptrnr8ly n2 ch kauz§8ch

VhCHODI SKA

1. A 12387k 0 A0R2000Sb.Tr est n2 z8konz2k

JudiNegtvygg2 hBa nslloudou Tvdo 545/ 2009

3. A z28 k b 8#54/1997Sbp oceRov8&n2 majetku, ve znRhn2:
z 8k ¢ 237/2020Sb, kter T m b £51/1897nSh o azc§ek Fromaj8tku?
ao zmNDnND nhDkterTch z8konT (z®Ro%h 0o zodelkj Ry
pSedpisT, a dal g2 souvisej2c2 z8kony

4. RozsudelNej vygg2 ho spBEmNRD2h8 AW JIE&ON2007

5. Z8ko526/1990Sh. o ceng8ch

N

1. A 12387k 0 4082000 Sb.Tr est n2 z8kon2Kk

Stanoven?2 vige gkody

PSi s tvaingoev egn@ o dy wéng zakte D0 u se vDc, ktargk byl a
vd o lmIm?2 s|tilnbwyklep r o dNelzei.taktov T g k ozjisfit, vy c hBlzel rsl2 z
vynal ogg&klimahTobst @ajebo®b dob A®i uwvebehep Sevde gl 1
stav.

2. JudiNegtvygg2zvwBo nslloudou Tdo 545/ 20009

Pr 8wvmi a:

PSi z&VM@riu gkPslgben® na ciz2m majet kA 25@stn
trrz8k. sp8chan®ho vyl §k 8§na@pm avwclecn??2 pdoochvooddnnult n® sl
vych8gskutked®oty vRDc2, a nikoli z vige dohod
3. A 728 k b 0#54/1997Sbp oceRovE&n2 majetku

ZpTsoby oceRov8&n2 majetku a slugeb

(1) Pokud tento z8kon nesfansese?2 mpij abykldup s sb u
cenou

(2) Obvyklou cenous e pr o Y| el y t ocknat ok tze8k8 nbay rloyzluan2d
prodse} & p,h @hoopESB palm®het ku nebospSieto®bd kP h ®v §n
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sl ugby vobobhkgygdyk@®umuzemskukedniocenDn?2 . PSitom se z
okolnosti, kter ® nmvhvj 2 amgakedonejpajonwivy lag éoS8&8dnT ch
okol nosos?o btrpzododr T prod8vaj2c?2ho neboblibykupuj 2
Mi moS&§dak ol nost mi trhu se triogpuoljs2vapapbhikl
kupuj 2c?2ho, dTs | e kddanit. S » b opamhlzrhy |se jrind wrhj 2
vztahyma | et,k ogd BnenbR®oos o ®t ahy mezi pr od 8 vZavjl 28cy?tm 2¢
oblibouser ozum2 zvlI 8§gtn2 hodnota pSikl&sabg2 maj e
vztahuknim.Obvy k|l §y¢@n&uj e hodnotu majejtkanaeboh s
cenporovng8§n2m

(3) V odTvodnNnhezdobvpiSizcprad e loicte, Rdeghaej et ek a sl u
trghnoddnotou, pokud zvl 8§gtn? pr 8vn? pSedpi s 1
okolnosti, kter ® r ghadghdtu vivdD Tv opoyneur | em? y k| musejn?dy bt
VO C e nuizedehy.

ADTr gmednot ou se PBrkonal elkbyradd hSsnték az, za kter o
bTt maj et eks mdeRedpisolclegntlan 2 me kiupopdodmhmt nT m
prod8v,ajodockPcthodh§yku uskutel nDn®mr\y méAsuml, adu s

po n§Ilmagating®m k dy zelsteagjedBala n f or mov 8 gdhiivkib | i. v t 2 s
Principemt r g ncdddtupus e pro %l ely tohoto z8kona rozu
osobami, ktenm®mag®dnl srrziE§ewmila [ ednfjemnDh

nez8visl e

(5) Uor bl veyrd@iy@t r ghodhotya postup pSi tomto ur| en?
zSejmPejich pougit?2, v | ed chTv opdenudmidtpTooubiu d %d aj T
pSedmnit u¥%loedearen®ostupnastio b j e k tdatvyagh t el ndfxrh2 .pr o
Podrobnosahivykerdwys r §n2 bodnovy vyhl 8§gka.

6)Mi moS&§denau seenar odomp ejp? @ m/ing go S &kbinadti
trhuub/osopomNDry prod8vaj2c?2bel nebobidbySgun2c?2 ho n

(7)Cenaurl en§8 podl e tohodvyzGkininmo $ Tenadebd nrejgn 2
hodnota, jecenaj i gt Nn §

8)S!| ugjpmuposkytovg&§n2 | innost?2 nebo hmotnhD zac

(9) JinTiTm zpTsobem oceRovg&n2 standwawaml n et 2
ayn8kl adpVdob, kterT vych8z2 =z n8&8kladT, kter

pSedmnNtu oceniDn? % m2 st D oceniDn? a pod
b)vi nogevdlsob, kterT vych8z2 2z vinosu z pSedmr
zvi nosu, kterT |l ze z pSedmhRDtu ocenhNn?2 za dan

tohoto vinosu (%rokov® m2ry),
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coporovnisphséb, kterl vychg§z? Z porovn§gn? p
obdobnTm pSedmhNtem a ceneujdmed®gnocemPBinz| of
zceny jin® funk|lnhD souvisej?2c?2 vDci,

d) oceRovBehAopodPehbdn®tyychsg8z2 z | 8§stky, na
nebo kter§8 je jinak zSej msg,

e) oceRowd rex npo,hloktneort®& vych&§8z¢ §me2e stpa[rsmweln o
z8kl adnD pSedpisT o YW etnictv?,

f) oceRok@Em2zop®dhedeot®y vych§z2 z ceny pSedmh
stanoven®m obdob?2 na trhu,

g) oc esRdnanduincenoy kterou je cena pSedmRDtu ocent
popS2padh cena odvozen§ ze sjednanich cen.

4. RozsudelNej vygg2 ho swBgmNRD2h8 AWM d&80/ 2007

Pr8§vn2 vDta:

Cenu sjednanoun e z § v iosobdmmib Dgnbdbbbhodn2ch vztaz2ch z
z

obdobnlTch podm2nek ve smyslu A 23 odmlte. 7
obvykle stanovif e d i In% snl eintervalaminee j | asaNj z @wenanT ch

a
§

PSi stCGOBpeemdgn® ur]| it

a/interval hodnot (MIN / MAX .),atozd Tvodu, mepcoze(l)CGBRau
b/medisSoruboru cen v|grnhMNraMd dingen d &|kkGdwanDZ da n o u
Sadu |d2veslt 2nan Npodny.et n ®

Pokudjec 2 lzenma | e ¢ k ® h a oz kaw upm 8§er#da (1)hodnota, jeOB stanovena
na z 8keldadShVWi koment §Sz §kBea mé | iddnka&mitdrvalu,
ve kter ®mr genyproeh8ylbnu® 2

[SCHEMA] STANOVENI [COB] INTERVALEM [NSS 8 Afs 80/2007-105]

u mpadwisid iy
[ TrT .

l, 1 J PRUZKUM TRHU SHUTECKE REALIZDVAME DENY PRODUKTI
it
= b T B YT

ROZPETI
HFJCASTE N REALZCVANTCH CEH

JEDHA
KOHKRETHI CFaa

@ VYHODNOCENI
UZRE SRDRE BELAOEPETI
@ [COBI % % l
[q.'-e THETHHY |[ RTERVAL ] ARITMETIORY WE AN [ --------- PRESKA X
FHUMEH n_| o bt WA PRLMEN n |- ) W AR HGGHITA
e ————— [Rpvwe——
TFRCKT » pbactl spacese Ty » apeciichy sevnTay
FRGOUKT b » roapeyt exn » jecin core

— ¢ 1000 o el 41 — il i
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5. Definice COB dlez § k o B26/199Q Sh.

COB =cenas h o Hopn ® z
volsnjledn8vanstg

me z i

z8kon o

cens8ch:

hl edosbhanafie vz ®f) &antnWp i ztbeo gn2® h o

prod8vaj2c2zmi [/ kupuj2czm

kapit8lovDhD nlez pwaias lodhagnl @nd thremaih r okgteenrol g 2 ek

hospodduStsikiRe .

S

B8 PT

EZKOUMATELNOST

=Ydaje |/

dodatel nT chzdnégoordnkal | and?Tc. h

[1] Data /informace / v
vinaseznamu [/

[2]Znal euv@s 2
a. znal eck®

metody,

postup, | ak

®ooo

e f opomR| adTe

nosi |

ot §8zky,

podklady k dispoziciC nejsous ou| § st 2
kterT mi Ségvghtrapr ob | ®m

sSpisu

k't erviycchh &z avaders c

dogelz 8veDrzunal ec k ®mu

B odivadnini BRI
adveir G4

[ o

anabecks dolndks §iRM]

odink rrwbci paiali BT

naLedTosT BN
ipinost Hluni slmns §280 FOSTUF
enckini gaapn
awdivosi
P wplnl packdbali B1AN
¥ pleckoumatslnet il | peaudak 54700

ODPOVED

odpowdzdial et § ®ky

A ZAKON [Z] | VYHLASKA [V] | | PREDPOKLADY
BAEE Sh, o , znakeckich
2 zralocipoh ostavach OTAZKY o) vimtiing
SOEI03D Sh. o wykanu analecki Snncab ) arnnmitaing
R
b
P ) cdinedndod
D ndbrna apracocenny nazar znsice
MENT na sRpumanoy vic ) spriwmd vyuditt
) atandarsini
FODMINKY ZFRACOVANI PODHLADY O vty
achoms znakeatl £ uping
aliliis | 2wk / Eewabeciy dsbay © anale okl kanoeld ﬁ pravciva
) virchodni

6 dostuged b volnd | piileha spis
(3 odirvodrdng

ﬂ Eranspasaning

) oddodedng

) empaticiy

£} obecni uznavang
5 nusirasey

) jrdncannini
£ piekiadi

) coinodeding
) cansparentni

+ PREZKOUMATELNOST ey

@ PRAVDIVOST

@ NESTRANNOST
@ MEZAVISLOST
@ VEROHOOWOST

@ SROZUMITELNOST

@ PRESVEDCIVOST

@ VHITRNI KONZISTENTNOST

OPAKOVATELNOST

(vliogen?2
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C. OcenlMBRMOVI TOST?<GC

P Sic e memtovisteo ptou g2 vEmngebedaj2c2ch

1. admini sobcamniBDwh?

2. n 8kl acdome/nRn 2

3. vinosace®NDn?2

4, p or oV no8cveancl¥n 2

5. kombinacev N c/v ® n o Hiadnot® nemovitosti

VT ¢ hpwdklady jsoun § s 1 eduj 2 ¢ 2 :

¢ vi pzk®at astru nemovitost 2,
¢ kopiek at a s mapg | n 2

¢ pr oj e #okumenface,

¢ st avp b Bdbkumenty,

C smlouvy/ ostatn? doprovodn8 dokument ace

Cl1 ADMI NI STRAGEY¥NEBn? nemovitostdi

Admi ni s tenal/tcéna p ? gse angvuje podie e n o w&lea p i sauk,t upsol dnl e
pl avx yn® $gky sterstva finfMfMmMclR Les&®Pouepeaebpri kyS§
ust anZzfbm&nd z hoddha®tmu znal eck®ho zkoum8n2z [/ dok

Admini sbrcanimAkjRejSm®sa am avaeRnpiwiinosti( d arRa kzy t 2
nemovitlich vRc2), adypjpgiot elt @oBdtvregnakitoty. cenov i

C2 NCKLADO¥E€enhDn2 nemovitost.

N8kl adnotad8) e zal ogenasroarspmmSrkthpapdd2 teh3t avbu)
konkm® t mefhovitosti. £ S & n bodretyriemovitostin § k | a dnetedouuse
a/lst an & ¢ hhodndta(zakolik K| osbed o hem@vitospp o SR ddat u ocenhln?2)
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PSi s tvalncohvoez?2stkeo diyathygz2 z:
C cenys r o v n aémewitast®

C cenovhdexT

C pracnosti.

N§s | eodzuojhel ednBpdt $18 b § R dnermavitdsti, prom2tne se do
vRDcn® hpoSdendonmiyt uMatcem®dnitckyp$zatyypsadenl n§sl ec
vztahem

n

Hodnota nemoR-iOt osti =
i =1

kde Pi....... poSizovac2? cena oceRovan®ho majetku (k datu oc
Oieeennnn. sn2gen?2 poSizovac?2 hodnoty majetku v dTsl edku
Moo polet oceRovanlTch pSedmnhtT

C3 VANOSOVEenhDn?2 nemovitost.

Z8k!| a tapitalizace]| i sv T abzs?Ts,kanl ch 8§ juemmBemd cyhk | ®
ng§j envil &.0s bodrdta nemovitosti = s o u lvegte pBedp ok | Bldramd T h
nemovitosti.

Vi noshoovdén ot a | ea/lzaad onj@mladlgqeand v oz n N e kizikkemn o mi ¢ k @
nemovitosti.

VichodvbBhkesmonetbdi le st anoven2i sfplfyanyd uvaamsht ez c t v 2
oceRovan®hid Ymaj et ku (

D8l e knrmlpimeal i fRA|, n%k t m% oadvodite m8 g h @atahy. 2 c 2 ho

R R+ -Rp) Ry

kde R...... kapitalizaln?2 m2ra
Ri........ bezrizikov8 %%rokov8 m2ra (Y%rokov8 m2ra bezrizi
Rz........ m2ra inflace

R3........ specifick® riziko

Hodnotunemovitostii ndi kuj eme powvktale. n8sl eduj 2c?2ho
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TLV. _
Hodnot a nemﬁ—\utostl =

kdle TLV.dosagitelnl zisk
R..... kapitalizaln?2 m2ra

C4 POROVNCVAEE&NNN2 nemovitost.

Vych&m2a l@rzoybebjdo bd T arhefmo v j t b & ed ®k bty éviyen Nsntye j n ®
a/l ok adhbi It @.sNemovitostsep or ov p § méker2i t/®r ¢ & n o tfvadkrt,nolrcTh
ovlivRuj2c2ch potenaoemovitdtech2 popt §vku po t NDch

Matematicky | ze uwve e &onoadce2l pops avztame®hs| eduj 2 c2m

n

1
Hodnot a nel??oijkitosti =
i =1

kde Pi..... realizovan8 cena podobn®ho majetku
Ki....... koeficient vyjad$anp®hbhd podobRosan@®Pbal mapet ku
Moo polet porovng8vanich pS2padT

Jedn§ se dogigkdoochapiteladu metady plaickouv e Sej nost .

Oc e R o wemov8ost indikuje shodu / podobnostse srovnatelnoun e mo v ivive s t 2
a/ velikosti, b/tvaru ( r 0z mPDr y c/u np2TsdaoDwnyp s )g,i t 2 .

C.5 kombinaceVn CNE£ / V h NadaadyVv £

= p 0 mo anet8da kombinujev N c hviT n o PBeTs tzwBpv.i sVpoatDvTuga s e
stanovujev § vd n o showd® ot y , hlddiskae Ko nj cemi mcoki@im@aov i t 0 st 2
pri m8rn?2

Met oda sNaegelihgzdalizie se situacim2 st n2 zp o g Shddngte i d N1 it
jinouv 8 hrue g hddodt®N
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V § hayv Dcab® T n o siadnot® podidNaegeliho

ROZDEL VmUNEOSOVC V' H odroty SOU L Evih
(pSedpohCHEVh NOSONC v e | v e s e '

0 ag 10 % 1 1 2

10 ag 20 % 1 2 3

20 ag 30 % 1 3 4

30 ag 40 % 1 4 5

40 a v2ce % 1 5 6

Zaz 8§k 400 %)y sie hednd@lelivi n o sadno8v N nh @ryN chodhota,
pougipjromasd t mert TmmRA

Znalecky posudek ¢. 5 996-12-2021 strana 32



||| CESKA ZNALECKA

znalerka kanrelar

4. Posudek / odTvodnDn?2

VhCHODI SKA

Zdroje dat Zdroj ov® (ggrdd OZR dy

Znal eck® |A. Vichodiska oceRov§n2:

AlPSedpisy pro ocenhin?2

A.2 Hodnota majetkupej 2 dr uhy

A.3 Obecn® metody ocenBn?

A.4 Stanoven? ceny obvykIl® a ceny zji
C. OcenhbDn2 nemovitost 2:
C3Vinooaxwe®@NDn2 nemovitosti

C.4 Porovn8vac?2 ocenhDn2 nemovitost.i

ObecniD vil. Emplrit¢k@Pozorov§gn?
metody 1. ObecniDl teotedAnak®gi e, 1. 2 Absi
II. 5 Dedukce, II. 6 Indukce

Sekvemdsnt2zup krokT znaleck®ho zkoum8&8n2 |/ doka

Anal d zaR o vieajetRur(sir. 331 44 ZP),

VT p oHodnotyp o r o v nnetodaudstr.457 61ZP),
VT p oHodnotyv T n o s roetodou(str.621 68 ZP),
Odhad COBo c e Ro v a n ® [stn.69iZ0ZR.t k u

hPwbdbr

VLASTNCK NEMOVI ThCH VnCZ¢C

Vlastnické pravo Podil

SAPARIA a.=., Libugska 319126, Pisnice, 14200 Praha 4

OMEZENBOZNCMKYSzZnouc? na pSedmhRDtu ocenDin

C vlcn® b$eomeme | i st ipozgmkuzuag 2vM &l 2e n¥ Wist$iend v § n
provozu [/ Ydrgby [/ CGEpPINas) podzemn2ho veden

C vlcn® b3&imeme §ni a p PRBdistiboceds),2? veden?2 (

C nanS2péadbNgm®dthPen? ,

C zaps 8no dkoo mskouppidsu at YWMARFOCSPAL g.5. ?likvidaci),

vg ez vlivunaCOB.

Znalecky posudek ¢. 5 996-12-2021 strana 33



||| CESKA ZNALECKA

znalerka kanrelar

4. 1 Ot 81zka |

Jaks8 gBe nemomaj ®hku, z alp\s aln &h6oP¥%nsani c e

OBECNR POPI S

[1] PSedm®dd¢ emidrg2s t uShPAeSd p a, Mail ooy, D P r Haipg Kk i§

Ma IShigonjevi et na mé k ® o emtrumfitnr2gni cenal ovan® m®di i
mnDst N, pTsob2 dg9/a8000vp SaerleoSmuwip 3bsl hvi aot &@hbok o mb i n §t
al i bugsk® ®BrazE6elhBresBy rvozkl| §d§ »a0PI.¥gee§kuoe n
se nayckhogrdljlaykov® cabojovimchgkmidn?2, | ®k a S, |
redakce vileatsnoapmsskR,ctpbf8bkamdHL prodbwnikck® sl u
restaurace a hbcsotyraaelkookahddezil @2 m §V y@el@r @ §lu h u .
| ege Seekai( 83t r §h/R2 s hbi &emamKunratice.

2] Ar essd nadhchzgpgond®| Liudi gek§g2 chev&umBPDaoddck®
spoiky. Jedn8 se o0 s ouPRrdhg Dleb Rsaes tnaavgikin&Rx hfzice m 2
ner wdg?radl y.g bl e dploghysleowg?2 c2 vpirrodslymn3agg®Bmom2 dr uhu
vI eshNasiKl adoploehc 2 kmes &N I12mi nal ugpovoa/tu g2 v § n 2
stavezaS2 zendkuvkeRsv@dmvat n2 nmrdo PtSSepdizsst nou m2r u

L)
o~

.
AN

|
8
==

- y 3 r "

N
=
—~—

| —

S
57

ik

i N

|
i

\
.S T
.
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[3] Dopr aspmidaeakadlityjed o b V®l 2 zkosti smetrpaD.Baueg 8l st al
jee | e k/tv@lovadakanalizacé plyn.

[4] VyubjektfTvar e8| u mpeSedEagwdpd SKN. \Wa ree §lmnoho

obj enezdpsawkKNchpS2padniD se phbeBKEt Son knkot netr oBv ajnsex
nap o nahh @ stavisy J e d objektyl ji vya®Bu vy ugkonenryl negdlk-hbodnh
skl adov® pl ochy, p Se v a (g registrujeme edministsrkal taidvyn. 2 D «
kancel Bdsyk@oloobj eks qu z plechynNIn®jgkd par kol ac 2
mani puploahy.war egleu vysok8 | et nost/naewtsangdUdi |porvody
Drobn2 §iceel®p ShnpetaAPEp? odpbogRamenasdiwdd T.

[5] Do mi n almektynbylyvar eBudovad® Vet ecBtavdbj ejgt 9l et
pr T mNDNKaobjektechj e pr ov § d Bd a gQbRktyljsaud h 2 n d aybaveny)

pro Wladlednot | i v& dolirg@Ive z g kerstoukce 9 &v § flaciibu

st SefFfmcgdm2tCky§penn® hladk®, opl §gtOkmy pozi
vobjektechC p| astlowovigal 8 bt r spMmt. St hypdiegt WSevggnr
gel ezoberniom®AWRk wkov ®.

POZEMKY
DRUH . Vh Mn R
P. bl hozEMKU POZNCMKA i

zastaviDns§ ,
881 plochatan§dvosoul§St je stavba bez | g 83

zastaviDns§g , .
882 plocman§dvosou!§5t je stavba bez | g 695

zastaviDns§g , _
883 plocman§dvosou!§5t ip/ beavpandegt ay 312

zastaviDns§ , )
854 plocraan § dv o|S Ul §st? je stavba bez |g 3081

zastaviDns§ , )
883 plocraan § dv o|S Ul §st? je stavba bez |g 3162

zastaviDns§g , ]
886 ploctaan § d v o| S O U! 8t je stavba bez | g 2 481

zastaviDns§ 2 )
887 pIocfaan§dvoS°u!§St je stavba bez | g 868

zastavDiDns§g ,
888 plochaan§dv050u!§3t je stavba bez | g 157
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DROR : Vh Mn R
P. L. bozEMKU POZNCMKA n

zastaviDns§ ,
589 plochaan§dvosoul§St je stavba bez | g 26

zastaviDns§ ,
890 pIochaan§dvoSOU!§St je stavba bez | g 864

zastaviDns§ ,
891 pIochaan§dVOSOU!§St je stavba bez | g 145

zastaviDn§g ,
892 plochaan §dv o|S0Y! 8st? je stavba bez [|g 15123

zastaviDns§g ,
893 plocman§dvosoul§5t je stavba bez |4 43

zastaviDns§ ,
o5 plochaan § dv o|SOUl 8t Je stavba bez |g 139

zastaviDng§g ) ]
895 plocman§dvosoul§5t je stavba bez | 1082

zastaviDns§ ,
896 plocman§dvosoul§5t je stavba bez | g 21

zastaviDns§ ,
o7 plochaan § dv o|SOUl 8t Je stavba bez |g 883

zastaviDns§ ) ]
898 plochaan § dv o|S Ul §st? Jje stavba bez |g 19 327

zastaviDns§ ,
899 ploclﬁaan§dvosoul§St je stavba bez | g 22

zastaviDns§ ,
90 octaan s dvo|S0U! 8st® Je stavba bez |y 162

zastaviDns§ ,
201 plochaan § d v o|SOUl 8t Je stavba bez |g 112

zastaviDns§g , ]
902 ploctaan § d v o| S O U! 8t je stavba bez | g 1224

zastaviDns§g , .
903 plockaan§dvosoul§5t je stavba bez |4 140

zastaviDns§ 2 )
904 plocl“aan§dvosou!§3t je stavba bez | 1 040

zastaviDns§ ) .
905 ploctaan § d v o|° 0 Y ! 88t je stavba |p. 31 814

906/1 ostatn?2 pjing plocha 99 099
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DRUH - Vh MnR
P. L. POZEMKU POZNCMKA mi]
zastavbDngna pozemku stoj?2 stavba &
906/23 plockean § d v o | 1658 897
zastaviDns§ ) ~
906/27 pIochaan§dvosou!§St f p/ Beavbhr bkea 800
zastaviDns§ ,
906/28 plochaangdvosou!§st je stavba bez | 406
zastaviDng§g .
906/29 plocraan§dvosou!§3t je stavba bez | g 3436
907/1 ostatn?2 pmanipulaln?2 plocha 12743
907/10 ostatn2 pmanipulaln2 plocha 893
907/11 ostatn?2 pmanipulaln?2 plocha 542
CELKEM 170 822
STAVBY
P L ZASTAFVUnNNKCLNPé KOEF. UG ZAPOLI TATI
PODL A6 PLOCHY PLOCHA [m]
881 83 0,80 66,40
T 1 2 2
906/linavazuj C 1550 080 1 240,00
na p. | 881
882 482 0,80 385,60
906/livedl e p. | 160 0,80 128,00
883 1008 0,80 806,40
884 2616 0,80 2 092,80
885 3162 0,80 2 529,60
886 2481 0,80 1 984,80
906/limezi p. | 700 0,80 560,00
887 868 0,80 694,40
906/livedl e p. | 890 0,80 712,00
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b . ZASTAFVU”NNKCLNF’& KOEF. Ud ZAPOLI TATI
PODL Afig PLOCHY PLOCHA [m]
T 1 2 2
906/linavazuj ?2c 296 0.80 236,80
p.| 887
888 (2 NP. vl 1 500 0,80 1 200,00
sousedn?m poz 1 500 0,80 1 200,00
770 0,80 616,00
890 (2 NP)
770 0,80 616,00
14 223 0,80 11 378,40
892 (3 NP) 3500 0,80 2 800,00
3500 0,80 2 800,00
906/livedl e p. | 121 0,80 96,80
893 84 0,80 67,20
894 139 0,80 111,20
906/liokol o p. | 2 800 0,80 2 240,00
1082 0,80 865,60
895 (2 NP)
1082 0,80 865,60
896 20 0,80 16,00
897 883 0,80 706,40
898 19 327 0,80 15 461,60
900 162 0,80 129,60
901 112 0,80 89,60
902 1200 0,80 960,00
903 140 0,80 112,00
936 0,80 748,80
904( §st 2NPp D
270 0,80 216,00
814 0,80 651,20
540 0,80 432,00
905 (celkem 7 NP)
540 0,80 432,00
540 0,80 432,00
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ZASTAVNnNC P
— S FUnNKCLNé KOEF. Ud ZAPOLI TATI
PODL A[® PLOCHY PLOCHA [m]
540 0,80 432,00
540 0,80 432,00
540 0,80 432,00
850 0,80 680,00
906/23 (2 NP)
850 0,80 680,00
906/27 800 0,80 640,00
406 0,80 324,80
906/28 (2 NP)
406 0,80 324,80
906/29 3436 0,80 2 748,80
CELKEM 63 375,20
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