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VĨchoz² pŚedpoklady / omezuj²c² podm²nky 
 

 

ZP je vypracov§n: 

 

1/ v souladu se: 

a. z§konem ļ. 254/2019 Sb., o znalc²ch, znaleckĨch kancel§Ś²ch a znaleckĨch 

¼stavech, 

b. vyhl§ġkou ļ. 503/2020 Sb., o vĨkonu znaleck® ļinnosti, 

c. z§konem ļ. 151/1997 Sb., o oceŔov§n² majetku, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, 

d. z§konem ļ. 237/2020 Sb., kterĨm se mŊn² z§kon ļ. 151/1997 Sb.,  o oceŔov§n² 

 majetku a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ (z§kon o oceŔov§n²  majetku), ve znŊn² 

 pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, a dalġ² souvisej²c² z§kony. 

 

 

Znaleck§ kancel§Ś informuje, ģe: 

 

1/ zdrojov® podklady pro znaleck® zkoum§n² / dokazov§n² jsou povaģov§ny za 

vŊrohodn® / spr§vn®,  

 

2/ zdrojov® podklady nebyly z hlediska pŚesnosti / ¼plnosti / pravosti / platnosti 

ovŊŚov§ny, 

 

3/  neodpov²d§ za pravost / platnost: 

a. vlastnickĨch / jinĨch vŊcnĨch pr§v, 

b. pr§v vyplĨvaj²c²ch z poskytnutĨch zdrojovĨch podkladŢ. 

 

  



 
 

 

  

1. Đvod 
 

 

1.1 Zad§n² / pŚedmŊt / ¼ļel  
 

PŚedmŊtem znaleck®ho zkoum§n² / dokazov§n² je odpovŊŅ na ot§zku zadanou Objednatelem 

ZP.  

 

Ot§zka ļ. 1: 

Jak§ je COB nemovit®ho majetku, zapsan®ho na LV ļ. 639, k. ¼. P²snice. 

 

 

Ot§zka ļ. 1 se tĨk§  

 

P. Ļ.  
DRUH 

POZEMKU  
POZNĆMKA 

VħMŉRA 

[mĮ] 

881 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, jin§ stavba 83 

882 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, technick® vybaven² 695 

883 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, jin§ stavba 312 

884 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, gar§ģ 3 081 

885 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, vĨroba 3 162 

886 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, vĨroba 2 481 

887 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, technick® vybaven² 868 

888 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, technick® vybaven² 157 

889 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, jin§ stavba 26 

890 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, technick® vybaven² 864 

891 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, technick® vybaven² 145 



 
 

 

  

P. Ļ.  
DRUH 

POZEMKU  
POZNĆMKA 

VħMŉRA 

[mĮ] 

892 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, vĨroba 15 123 

893 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, technick® vybaven² 43 

894 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, technick® vybaven² 139 

895 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, jin§ stavba 1 082 

896 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, jin§ stavba 21 

897 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, vĨroba 883 

898 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, vĨroba 19 327 

899 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, jin§ stavba 22 

900 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, technick® vybaven² 162 

901 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, jin§ stavba 112 

902 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, jin§ stavba 1 224 

903 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, technick® vybaven² 140 

904 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, jin§ stavba 1 040 

905 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba ļp. 319, administrativa 814 

906/1 ostatn² plocha jin§ plocha 99 099 

906/23 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 

na pozemku stoj² stavba bez ļp/ļe, vĨroba, zapsan§ na LV 

ļ. 1658 
897 

906/27 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, vĨroba 800 

906/28 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, vĨroba 406 



 
 

 

  

P. Ļ.  
DRUH 

POZEMKU  
POZNĆMKA 

VħMŉRA 

[mĮ] 

906/29 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, vĨroba 3 436 

907/1 ostatn² plocha manipulaļn² plocha 12 743 

907/10 ostatn² plocha manipulaļn² plocha 893 

907/11 ostatn² plocha manipulaļn² plocha 542 

CELKEM  170 822 

 

vġe zapsan® na LV ļ. 639,  

v katastru nemovitost² u Katastr§ln²ho ¼Śadu pro hlavn² mŊsto Prahu, 

katastr§ln² pracoviġtŊ Praha,  

pro obec Praha,  

k. ¼. P²snice. 

 

 

ZP je vypracov§n pro draģebn² ¼ļely.  

 

 

1.2 Rozhodn® datum 
 

18. bŚezna 2021 ...................................................................................... datum m²stn²ho ġetŚen² 

 

 

1.3 Zkratky / zkratkov§ slova 
 

ĻeskĨ statistickĨ ¼Śad ........................................................................................................... ĻSĐ 

Cena obvykl§  ....................................................................................................................... COB 

ZnaleckĨ posudek  ................................................................................................................... ZP 

Ministerstvo financ² ĻR ........................................................................................ MF ĻR 

Ļesk§ republika ........................................................................................................ ĻR 

Z§kon ļ. 151/1997 Sb., o oceŔov§n² majetku, z§kon ļ. 237/2020 Sb. ................................ ZOM  

NovĨ obļanskĨ z§kon²k ....................................................................................................... NOZ 

 

 

List vlastnictv² ........................................................................................................... LV  

Katastr§ln² ¼zem² ..................................................................................................... k. ¼. 

Katastr nemovitost² .................................................................................................... KN  

Đzemn² pl§n ............................................................................................................... ĐP 

 



 
 

 

  

2. Zdrojov® podklady 
 

 

PŚi 1/ znaleck®m zkoum§n² / dokazov§n² a 2/ n§sledn®m vypracov§n² z§vŊrŢ ZP bylo vyuģito: 

 

A ï odborn® literatury , 

B ï podkladŢ pŚedanĨch, 

C ï podkladŢ z veŚejnŊ dostupnĨch internetovĨch zdrojŢ,  

D ï informac² z m²stn²ho ġetŚen² a 

E ï komplexn²ch sch®mat.  

 

 

A ï Odborn§ literatura  

 

Č HĆLEK, V. OceŔov§n² majetku v praxi. Bratislava: DonauMedia, vyd. 1, 2009. 247 s. 

ISBN 978-80-89364-07-7. 

Č HĆLEK, V. Pojem cena obvykl§ po 1. lednu 2014. TrestnŊpr§vn² revue. 2015, roļ. 14, 

ļ. 4, str. 90-97, ISSN 1213-5313. 

Č BRADĆĻ, A. Teorie a praxe oceŔov§n² nemovitĨch vŊc². Brno: CERM, vyd. 1, 2016. 

790 s. ISBN 978-80-7204-930-1. 

Č BRADĆĻ, A., SCHOLZOVĆ, V., KREJĻĉ, P. ĐŚedn² oceŔov§n² majetku 2016. Brno: 

CERM, vyd.1., 2016. 328 s. ISBN 978-80-7204-927-1. 

Č BRADĆĻ, Albert, Miroslav KLEDUS a Pavel KREJĻĉř. Soudn² znalectv². Brno: 

Akademick® nakladatelstv² CERM, 2010. ISBN 9788072047048. 

Č SOUDNĉ INĢENħRSTVĉ: Ļasopis pro soudn² znalectv² v technickĨch 

a ekonomickĨch oborech. Brno: Cerm, 1990-. ISSN 1211-443X. 

 

 

B ï Podklady pŚedan® Objednatelem ZP 

 

Č vĨpis z KN (LV ļ. 639, k. ¼. P²snice) 

Č doplnŊn² soupisu konkurzn² podstaty. 

 

 

C ï Podklady z veŚejnŊ dostupnĨch internetovĨch zdrojŢ 

 

Č www.cuzk.cz 

Č www.mapy.cz 

Č www.obyvateleceska.cz 

Č cs.wikipedia.org 

Č webov® str§nky realitn²ch port§lŢ / kancel§Ś² 

Č smlouvy.gov.cz 

Č webov® str§nky obce 

Č www.czso.cz 

http://www.justice.cz/


 
 

 

  

D ï Informace z m²stn²ho ġetŚen² 

 

Č osobn² prohl²dka pŚedmŊtu znaleck®ho zkoum§n² / dokazov§n² z exteri®ru, 

Č poŚ²zen² fotodokumentace, 

Č kontroln² mŊŚen² vybranĨch budov.  

 

 

E ï Komplexn² sch®ma 

 

Č znaleck®ho zkoum§n² / dokazov§n², 

Č stanoven² hodnoty / ceny nemovitost², 

Č pouģitelnosti vzorku ï porovn§vac² metoda,  

Č pŚezkoumatelnost ZP. 

 

 

Zdroje (B ï D) jsme pokl§dali za vŊrohodn® / ¼pln®.  

 

Podklady pro ocenŊn² jsou souļ§st² CD pŚ²lohy tohoto ZP.  

 

Vybran§ odborn§ literatura (bod A) je dostupn§ / bezplatnŊ staģiteln§ z internetov® adresy 

www.halek.org. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 
 

 

  

3. Metody 
 

 

A.  ObecnŊ vŊdn² metody 

 

 

Pouģit§ odborn§ literatura pro vymezen² obecnŊ vŊdn²ch metod: 

 

1/ JANĉĻEK, PŚemysl. Syst®mov§ metodologie. Brno: Akademick® nakladatelstv² CERM, 

2014. ISBN 978-80-7204-887-8. 

2/ SEBERA, Martin. Vybran® kapitoly z metodologie. Brno: Masarykova univerzita, 

2012. ISBN 978-80-210-5963-4. 

3/ KřĉSTEK, Luk§ġ. Znalectv². Praha: Wolters Kluwer Ļesk§ republika, 2013. ISBN 978-

80-7478-042-4. 

4/ ZĆVORA, JiŚ². PŚ²ļiny obt²ģn® pŚezkoumatelnosti znaleckĨch posudkŢ. Acta Iuridica 

Olomucensia, 2017, Vol. 12, No. 1, s. 120ī149. 

 

 

A.1  Z§kladn² pojmy 

 

1/ Metodologie 

= vŊdn² discipl²na, kter§ se zabĨv§ metodami, jejich tvorbou / aplikac².  

= souhrn metod urļit® vŊdy, nauka o metod§ch. 

 

a. Syst®mov§ metodologie = abstraktn² objekt se strukturou,  sloģenou ze 

1/ syst®mov®ho pŚ²stupu, 2/ syst®mov®ho myġlen², 3/ syst®movĨch metod 

a 4/ syst®movĨch algoritmŢ / prŢniku prvkŢ. 

 

b. Syst®movĨ pŚ²stup = 1/ myġlenkov®, 2/ vysvŊtlovac² a 3/ ļinnostn² sch®ma 

jedince ve vztahu k rŢznĨm entit§m (entita = z§kladn² objekt zkoum§n²). T®ģ 

zobecnŊn§ / sofistikovan§ tvŢrļ² metodologie myġlen² / kon§n², aplikovateln§ 

na jak®koliv syst®mov® entity. 

 

2/ Metodika 

 = algoritmus metody (postup, jak  aplikovat metodu).  

= teoreticko-praktick® sch®ma, urļuj²c² postup prov§dŊn² odborn® ļinnosti  

(pŚesnŊ vymezuje jednotliv® postupy pro vĨkon dan® ļinnosti). 

 

3/ Metoda 

 = a/ soubor pravidel a b/ popis ovŊŚen®ho postupu, jak z²sk§vat spr§vn® poznatky.  

= soustavnĨ postup, vede k c²li nez§visle na schopnostech, kdo postup prov§d².  

= souhrn a/ pojmŢ, b/ n§strojŢ a c/ pravidel, patŚ² k z§kladŢm kaģd® vŊdy. 



 
 

 

  

A.2 RozdŊlen² metod 

 

TYP METOD  DRUHY METOD  METODY  

EXPLANAĻNĉ 

I.  EMPIRICK£ 

I.1 Pozorov§n² 

I.2 MŊŚen² 

I.3 Experiment 

II.  
OBECNŉ TEORETICK£ 

(Logick®) 

II.1  Analogie 

II.2  Abstrakce 

II.3  AnalĨza 

II.4  Synt®za 

II.5  Dedukce 

II.6  Indukce 

INTERPRETAĻNĉ 

III.  NARATIVNĉ III.1  Vypr§vŊn² 

IV.  HERMENEUTICK£ IV.1 PorozumŊn² textu 

 

 

A.3 Popis metod 

 

I.1 Pozorov§n² (observace) 

= vn²m§n² jevŢ / procesŢ, vyuģ²v§ se smyslov® percepce.  

= a/ c²levŊdom®, b/ soustavn® a c/ pl§novit® kon§n². MŢģe bĨt z§visl® na neopakovatelnĨch 

skuteļnostech. 

= 1/ pozorov§n² vĨvoje cen nemovitost²,  

   2/ pozorov§n² chov§n² trģn²ho prostŚed² a  

   3/ pozorov§n² vĨvoje akciov®ho indexu. 

 

I.2 MŊŚen² 

= kvantitativn² (ļ²seln®) zkoum§n² jevŢ / procesŢ. VĨsledkem je ļ²seln® vyj§dŚen², pŚesnŊ 

mŊŚen§ veliļina. MŊŚen² a/ opakovat, b/ vĨsledky porovn§vat nebo c/ matematicky 

zpracov§vat. 

= 1/ mŊŚen² podnikov® vĨkonnosti pro n§sledn® porovn§n²,  

   2/ mŊŚen² bonity subjektu pro n§sledn® ohodnocen² a  

   3/ mŊŚen² nefinanļn²ch ukazatelŢ. 

 

 

 



 
 

 

  

I.3 Experiment (vŊdeckĨ pokus) 

= ļinnost, ¼ļelem je potvrdit / vyvr§tit hypot®zu systematicky definovanĨmi / nastavenĨmi 

podm²nkami.  

= a/ pl§novit§, b/ opakovateln§ a c/ ovŊŚiteln§ aktivita. 

= 1/ zmŊna ceny produktu a n§sledn® sledovan² ekonomick®ho chov§n² z§kazn²kŢ, 

   2/ zmŊna firemn²ho procesu a vyhodnocen² ekonomick®ho dopadu a  

   3/ zmŊna rozloģen² ekonomickĨch vĨdajŢ a predikce ¼ļinku. 

 

II.1  Analogie (podobnost) 

= porovn§n² konkr®tn²ho s konkr®tn²m. Usuzujeme z Śady shodnĨch / konkr®tn²ch znakŢ. 

Analogie je spr§vn§, kdyģ podobnosti nejsou n§hodn®. 

= zachycuj² podstatn® znaky. 

= 1/ oceŔov§n² nemovitosti porovn§vac²mi metodami,  

   2/ zjiġtŊn² ceny obvykl® automobilu, 

   3/ oceŔov§n² podniku porovn§vac²mi metodami. 

 

II.2  Abstrakce 

= rozdŊlen² podstatn®ho od nepodstatn®ho. Je myġlenkovĨm hodnot²c²m procesem. 

= vyŚazen² nepodstatnĨch a uspoŚ§d§n² podstatnĨch znakŢ / vlastnost². 

= 1/ nezahrnut² parametru barva karoserie pŚi oceŔov§n² automobilu,  

   2/ zohlednŊn² technick®ho stavu nemovitosti pŚi oceŔov§n² a  

   3/ respektov§n² re§ln®ho ekonomick®ho stavu podniku pŚi ocenŊn² metodou DCF. 

 

II.3  AnalĨza (rozbor) 

= rozklad ud§lost² / celku na ļ§sti za ¼ļelem nalezen² podstatnĨch vlastnost².  

= nalezen² vztahu mezi vstupy / vĨstupy.  

= smŊŚuje od a/ n§sledku k pŚ²ļinŊ nebo b/ abstraktn²ho ke konkr®tn²mu. 

= 1/ finanļn² analĨza podniku za ¼ļelem zjiġtŊn² pomŊrovĨch ukazatelŢ,  

   2/ analĨza akciov®ho trhu za ¼ļelem znalosti hodnot konkr®tn²ch akci² a  

   3/ finanļn² analĨza pŚ²jmŢ podniku za ¼ļelem definice vĨnosovĨch sloģek. 

 

II.4  Synt®za 

= spojov§n² dvou / v²ce ļ§st² do celku. OpaļnĨ jev proti analĨze. 

= 1/ souļet individu§lnŊ oceŔovanĨch poloģek majetku pro zjiġtŊn² hodnoty podniku,  

   2/ souļet neodveden® DPH za vġechna zdaŔovac² obdob² pro vyļ²slen² ekonomick® ¼jmy a  

   3/ souļet pŚijatĨch faktur  od jednoho dodavatele pro zjiġtŊn² pod²lu dod§vek zboģ². 

 

II.5  Dedukce (odvozen²) 

= postup od obecn®ho ke zvl§ġtn²mu.  

= z pŚedpokladŢ stanov²me z§vŊry. Pokud jsou pŚedpoklady pravdiv®, je pravdivĨ i z§vŊr. 

Pravdivost z§vŊru z§vis² na a/ pravdivosti pŚedpokladŢ (premis) a b/ spr§vn®m odvozen² 

pravdivosti. Dedukce nen² pravdŊpodobnostn² usuzov§n².  

= 1/ nen² pŚizn§na DPH ï konstatov§n², ģe vznikla ekonomick§ ¼jma  



 
 

 

  

   2/ chybŊj²c² veġker® ļ§sti ¼ļetnictv² ï z§vŊr, ģe nebylo vedeno a  

   3/ hodnota ocenŊn² podniku je kladn§ ï konstatov§n², ģe podnik lze bezprobl®movŊ 

 prodat. 

 

II.6  Indukce 

= postup od zvl§ġtn²ho k obecn®mu. Obecn® vĨroky odvozujeme od znalost² jednotlivĨch 

pŚ²padŢ. Rozliġuje indukci ¼plnou / ne¼plnou. U ¼pln® m§me znalost vġech jednotlivĨch 

pŚ²padŢ, z nichģ usuzujeme na celek (vĨsledek je jistĨ). U ne¼pln® znalost vġech jednotlivĨch 

pŚ²padŢ nem§me (vĨsledek je pravdŊpodobnostn²). 

= 1/ rŢst cen akci² / dluhopisŢ ï z§vŊr, ģe cena cennĨch pap²rŢ roste,  

   2/ pokles ceny ropy ï konstatov§n², ģe cena energi² kles§ a  

   3/ pokles prodejŢ nemovitost² ï z§vŊr, ģe kupn² s²la obyvatelstva klesla.  

 

III.1  Vypr§vŊn² 

= pŚevypr§vŊn² / popis situace (dŊje), kterĨ nastal. Mus² bĨt a/ kr§tk® a b/ vĨstiģn®, ale 

souļasnŊ c/ nesm² opom²nat podstatn® skuteļnosti. 

= 1/ sdŊlen² o chov§n² osob pŚi marketingov®m ġetŚen²,  

   2/ sdŊlen² o nespolupr§ci subjektu pŚi pŚevzet² ¼ļetnictv²  

   3/ sdŊlen² o absenci form§ln²ch n§leģitost² / parametrŢ znaleck®ho posudku. 

 

IV.1 PorozumŊn² textu 

= spr§vn® ch§p§n² / vĨklad textu. UplatŔuje se pŚi realizaci liter§rn² reġerġe, c²lem je vytvoŚit 

pŚehled znalost² o konkr®tn²m t®matu. 

= 1/ liter§rn² reġerġe postupu oceŔov§n² podniku,  

   2/ liter§rn² reġerġe metody DCF a  

   3/ liter§rn² reġerġe oblasti finanļn²ch deriv§tŢ. 

 

 



 
 

 

  

 
 

 

B.  VĨchodiska oceŔov§n² / znaleck®ho dokazov§n² 
 

 

B.1 Data / informace / znalosti 

 

 

A/ DATA  

 

= z²skan® ¼daje Č popisuj² realitu. 

= poŚ²zen² z§pisem / mŊŚen²m / pozorov§n²m. 

= uloģena v m®di²ch (pap²r / elektronick® m®dium / lidsk§ mysl). 

= shromaģŅuj² / analyzuj² se s c²lem vytv§Śet informace, vhodn® pro rozhodov§n² / znaleck® 

z§vŊry (obvykl§ cena sponzoringu / poļet kusŢ / rozmŊr billboardu). 

 

 

[1] Vlastnosti: 

a. nez§vislost na uģivateli Č odr§ģ² stav reality, 

b. velkĨ objem detailŢ, 

c. ļasto / rychle se mŊn². 

 



 
 

 

  

 

 

[2] DŊlen²: 

a. kvantitativn² / tvrd§ 

Č ļ²seln® charakteristiky (poļet prodan®ho zboģ² / vĨġe zisku / cena sluģby), 

Č jasnŊ definov§na (ovŊŚiteln§ / konkr®tn² /objektivn²), 

b. kvalitativn² / mŊkk§ = neļ²seln® charakteristiky,  

Č subjektivn² n§zory / postoje / dojmy (spokojenost spotŚebitelŢ / obliba znaļky). 

 

[3] Interpretac² dat a jejich vztahŢ, za pomoc² znalost² Č vznikaj² informace. 

 

B/ INFORMACE  

 

= ¼daj o re§ln®m prostŚed² / stavu / procesech v nŊm prob²haj²c²ch. 

= sdŊlitelnĨ poznatek / ¼daj Č sniģuje nejistotu (pŚin§ġ² novĨ poznatek). 

= data + vĨznam + struktura. 

= strukturovan§ / organizovan§ / shrnut§ / interpretovan§ data Č z§visl§ na uģivateli. 



 
 

 

  

Kvalitn² informace je: 

a. pŚesn§ / jasn§ / bez chyb (adresa s²dla firmy) 

b. vļasn§ Č k dispozici ve vhodn®m ļase (informace ĻSĐ, dostupn® online) 

c. relevantn² Č odpov²d§ na ot§zky: co? / proļ? / kde? / kdy? / kdo? / jak? (vĨsledek 

dotazn²ku spokojenosti z§kazn²ka se zkoumanĨm produktem) 

d. srozumiteln§ Č uspoŚ§danost / pŚimŊŚenost (jednoznaļnŊ specifikovanĨ pŚedmŊt 

plnŊn²) 

 

Vlastnosti / atributy : 

Č neoddŊlitelnost / diskr®tnost, 

Č st§rnut² / aktu§lnost, 

Č kumulativnost, uģitn§ hodnota. 

 

 

C/ ZNALOSTI  
 

= zaļlenŊn² dat / informac² do souvislost². 

= informace + abstrakce + vztahy + zdŢvodnŊn² + aplikace. 

 



 
 

 

  

B.2 PřEDPISY pro ocenŊn² 

 

 

V ĻR neexistuje obecnŊ z§vaznĨ z§kon / pŚedpis, popisuj²c² jednotn® metody oceŔov§n² 

majetku. V pŚ²padech definovanĨch z§konem je nutn® se Ś²dit ustanoven²mi z§kona 

a/ ļ. 151/1997 Sb., o oceŔov§n² majetku, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (ZOM)  a 

b/ ļ. 237/2020 Sb., kterĨm se mŊn² z§kon ļ. 151/1997 Sb., o oceŔov§n² majetku a o zmŊnŊ 

nŊkterĨch z§konŢ (z§kon o oceŔov§n² majetku), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, a dalġ² 

souvisej²c² z§kony. 

 

Jako podpŢrnĨ argument lze pŚi procesu oceŔov§n² vyuģ²t  

a/ mezin§rodn² (IVS ï International Valuation Standards) a  

b/ Evropsk® (EVS ï European Valuation Standards) oceŔovac² standardy, obsahuj²c² 

pŚedevġ²m definice hodnot.  

 

 

B.3 HODNOTA majetku / druhy  

 

 

Trģn² hodnota (TH)   

= odhadnut§ ļ§stka, za kterou je  

a/ majetek smŊnŊn,  

b/ k datu ocenŊn²,  

c/ mezi dobrovolnĨm kupuj²c²m / prod§vaj²c²m,  

d/ pŚi transakci mezi samostatnĨmi / nez§vislĨmi partnery,  

e/ po n§leģit®m marketingu,  

f/ kdy obŊ strany jednaly dle dostateļnĨch informac² / rozumnŊ / bez n§tlaku. 

 

Trģn² hodnota (ZOM)  

trģn² hodnota = pojem definovanĨ v Ä 2 odst. 4 ZOM .  

 

COB = odhadovan§ ļ§stka, za kterou 

a/ by mŊly bĨt majetek / sluģba smŊnŊny 

b/ ke dni ocenŊn² 

c/ mezi ochotnĨm kupuj²c²m / ochotnĨm prod§vaj²c²m, 

d/ v obchodn²m styku uskuteļnŊn®m  

e/ v souladu s principem trģn²ho odstupu,  

f/ po n§leģit®m marketingu,  

g/ kdy kaģd§ ze stran jednala informovanŊ / uv§ģlivŊ / nikoli v t²sni.  

 

Principem trģn²ho odstupu se rozum², ģe ¼ļastn²ci smŊny jsou osobami, kter® a/ mezi sebou 

nemaj² ģ§dnĨ zvl§ġtn² vz§jemnĨ vztah a b/ jednaj² vz§jemnŊ nez§visle. 



 
 

 

  

Zvaģuj² se vġechny okolnosti, kter® maj² na trģn² hodnotu vliv .  

 

Trģn² cena 

= skuteļn§ cena, dosaģen§ na trhu  v dŢsledku stŚetu nab²dky / popt§vky.  

 

Đļetn² hodnota 

= hodnota zobrazen§ ve finanļn²ch vĨkazech.  

 

Cena obvykl§ (COB) 

COB = pojem definovanĨ v Ä 2 odst. 2 ZOM .  

COB = cena / interval ceny, dosaģen§/Ĩ pŚi  

a/ prodej²ch stejn®ho / obdobn®ho majetku (pŚedmŊtu znaleck®ho zkoum§n² / dokazov§n²), 

b/ v obvykl®m obchodn²m styku v tuzemsku a  

c/ ke konkr®tn²mu dni ocenŊn².  

 

Zvaģuj² se vġechny okolnosti, kter® maj² na cenu vliv, nepoļ²taje  

a/ mimoŚ§dn® okolnost² trhu,  

b/ osobn² pomŊry prod§vaj²c²ho / kupuj²c²ho a  

c/ zvl§ġtn² oblibu/y. 

 

 Cena zjiġtŊn§ 

= pojem definovanĨ ZOM  na z§kladŊ administrativn²ho dokumentu (vyhl§ġka Ministerstva 

financ² ĻR). Cena urļen§ podle ZOM  jinak neģ COB / mimoŚ§dn§ cena = cena zjiġtŊn§ / 

administrativn². 

 

 

B.4 OBECN£ metody ocenŊn² 

 

 

Metoda ocenŊn² 

StandardizovanĨ, obecnŊ uzn§vanĨ postup ļinnost², smŊŚuj²c² k stanoven² hodnoty majetku 

(pŚedmŊtu znaleck®ho zkoum§n² / dokazov§n²), kter§ se bude maxim§lnŊ bl²ģit trģn² cenŊ.  

 

PŚi procesu ocenŊn² se vyuģ²v§ obecnŊ uzn§vanĨch metod ocenŊn²: 

 

1/ NĆKLADOVĆ metoda  

2/ POROVNĆVACĉ metoda 

3/ VħNOSOVĆ metoda 

 

 



 
 

 

  

 

M E T O D A 

      

NĆKLADOVĆ  POROVNĆVACĉ VħNOSOVĆ 

  
 

  

MINULOST  SOUĻASNOST BUDOUCNOST 

  
 

  
Jak® jsou souļasn® NĆKLADY na 

vytvoŚen² srovnateln®ho majetku? 

Jak§ je souļasn§ POZICE  

oceŔovan®ho majetku na trhu? 

JakĨ je VZTAH  mezi COB a 

budouc²mi VħNOSY z majetku? 

 

 

DoporuļenĨ postup je dle vĨġe uvedenĨch metod n§sleduj²c²:  

 

SBŉR VSTUPNĉCH DAT => ANALħZA DAT => FINANĻNĉ OCENŉNĉ 

 

 

1/ NĆKLADOVĆ metoda 

 

N§kladov§ metoda odpov²d§ na ot§zku: ĂS jakĨmi n§klady byl majetek znovu poŚ²zen 

v souļasnosti?ñ Jde o penŊģn² souļet vġech komponent pŚedmŊtu ocenŊn² v dan® dobŊ.  

 

DŢleģitou roli  hraje zejm®na a/ souļasnĨ stav a b/ lokalita  majetku.  

 

Vyuģit² metody je vhodn® v situaci nemoģnosti pouģit² jin® z vĨġe uvedenĨch metod.  

 

VĨhoda spoļ²v§ v moģnosti srovn§n²  

a/ souļasn® hodnoty majetku s  

b/ historickou cenou, za kterou byl majetek poŚ²zen.  

 

 

2/ POROVNĆVACĉ metoda 
 

Podstatou je a/ odhad ceny na z§kladŊ b/ porovn§n² za c/ existence alespoŔ (1) obdobn®ho 

majetku (pŚedmŊtu znaleck®ho zkoum§n² / dokazov§n²). 

 

Porovn§vanĨ majetek (pŚedmŊt znaleck®ho zkoum§n² / dokazov§n²) mus² m²t srovnateln® 

a/ vlastnosti, b/ velikost, c/ oļek§vanĨ uģitek, d/ ļasov® obdob² a e/ lokalitu .  

Na trhu  lze rozeznat (2) z§kladn² typy majetkŢ: 

 

Č bŊģnŊ dostupnĨ majetek (automobil / nemovitost, é) => porovn§n² s obdobnĨm 

majetkem ve stejn®m (sledovan®m) obdob² / lokalitŊ. 



 
 

 

  

Č majetek s omezenou dostupnost² / odliġnĨmi vlastnostmi (autorsk® d²lo /historickĨ 

veter§n, é) => nutno zahrnout vġechny vedlejġ² faktory, ovlivŔuj²c² cenu.  

 

 

3/ VħNOSOVĆ metoda 
 

VĨnosov® ocenŊn² vych§z² z poznatku, ģe hodnota majetku (pŚedmŊtu znaleck®ho zkoum§n² / 

dokazov§n²), je urļena oļek§vanĨm / budouc²m uģitkem (penŊģn² pŚ²jem / trģba / zisk). 

Frekventovan® je vyuģit² u ocenŊn² podnikŢ, kde se d§ urļit budouc² hodnota vĨnosŢ.  

 

 

B.5 Stanoven² COB / ceny zjiġtŊn® / administrativn² podle ZOM  

 

 

Paragraf 2 odst. 2 ZOM  stanovuje, ģe majetek / sluģba se oceŔuj² COB, pokud z§kon nestanov² 

jinĨ zpŢsob oceŔov§n². 

 

COB se pro ¼ļely ZOM  rozum² cena, kter§ je dosaģena pŚi  

a/ prodej²ch stejn®ho / obdobn®ho majetku (pŚedmŊtu znaleck®ho zkoum§n² / dokazov§n²), 

b/ v obvykl®m obchodn²m styku v tuzemsku,  

c/ ke dni ocenŊn².  

 

Zvaģuj² vġechny okolnosti, kter® maj² na cenu vliv. Do jej² vĨġe se neprom²taj² vlivy  

a/ mimoŚ§dnĨch okolnost² trhu,  

b/ osobn²ch pomŊrŢ prod§vaj²c²ho / kupuj²c²ho ani  

c/ zvl§ġtn² obliby.  

 

MimoŚ§dnĨmi okolnostmi trhu se rozumŊj²  

a/ stav t²snŊ prod§vaj²c²ho / kupuj²c²ho,  

b/ dŢsledky pŚ²rodn²ch / jinĨch kalamit,  

c/ osobn² pomŊry jako viditeln® majetkov® vztahy (rodinn® / jin® osobn²) mezi prod§vaj²c²m / 

kupuj²c²m a  

d/ zvl§ġtn² oblibu jako zvl§ġtn² hodnotu majetku / sluģby, vyplĨvaj²c² z osobn²ho vztahu k nim.  

 

COB vyjadŚuje hodnotu (penŊģn² ekvivalent) v intervalov®m rozpŊt² pŚedmŊtu ocenŊn². Urļ² 

se ze sjednanĨch cen porovn§n²m. 

 

V pŚ²padech, kdy nelze COB urļit, oceŔuje se majetek / sluģba trģn² hodnotou. DŢvody pro 

neurļen² COB musej² bĨt v ocenŊn² uvedeny. 

 

Trģn² hodnotou se podle Ä 2 odst. 4 ZOM rozum²  

a/ odhadovan§ ļ§stka, za kterou  

b/ by mŊly bĨt majetek / sluģba smŊnŊny,  



 
 

 

  

c/ ke dni ocenŊn²  

d/ ochotnĨm kupuj²c²m / ochotnĨm prod§vaj²c²m, 

e/ v obchodn²m styku uskuteļnŊn®m  

f/ v souladu s principem trģn²ho odstupu,  

g/ po n§leģit®m marketingu,  

h/ kdy kaģd§ ze stran jednala informovanŊ / uv§ģlivŊ / nikoli v t²sni.  

 

Princip trģn²ho odstupu = ¼ļastn²ci smŊny jsou osobami, kter® a/ mezi sebou nemaj² ģ§dnĨ 

zvl§ġtn² vz§jemnĨ vztah a b/ jednaj² vz§jemnŊ nez§visle. 

 

Zvaģuj² se vġechny okolnosti, kter® maj² na trģn² hodnotu vliv .  

 

Urļen² COB / trģn² hodnoty a postup jejich urļen² mus² bĨt z ocenŊn²: 

a/ zŚejm®, 

b/ pouģit², vļetnŊ pouģitĨch ¼dajŢ mus² bĨt odŢvodnŊno a  

c/ odpov²dat druhu  pŚedmŊtu / ¼ļelu ocenŊn² / dostupnosti objektivn²ch dat vyuģitelnĨch pro 

ocenŊn².  

 

Podrobnosti k urļen² COB a trģn² hodnoty stanovuje vyhl§ġka MF ĻR. 

 

MimoŚ§dnou cenou se rozum² podle ZOM  cena, do jej²ģ vĨġe se prom²tly a/ mimoŚ§dn® 

okolnosti trhu, b/ osobn² pomŊry prod§vaj²c²ho / kupuj²c²ho nebo c/ vliv zvl§ġtn² obliby. 

 

Cena urļen§ podle ZOM  jinak neģ COB / trģn² cena / mimoŚ§dn§ cena = cena zjiġtŊn§ / 

administrativn². 

 

 

B.6 AXIOM £TA ï schematick§ metodika stanoven² COB 

 

 

V TrestnŊ-pr§vn² revue ļ. 4/2015 (C. H. Beck) je provedena synt®za pohledŢ na COB: 

 

Spojen² poģadavkŢ kladenĨch na stanoven² COB, vyplĨvaj²c²ch z  

a/ vġech z§konnĨch pŚedpisŢ / judik§tŢ, kter® uģit² COB upravuj² a  

b/ re§ln®ho metodick®ho postupu  

pŚedstavuje Axiom ɖ (axiom ®ta), kterĨ byl za t²mto ¼ļelem formulov§n / definov§n.  

COB majetku (pŚedmŊtu znaleck®ho zkoum§n² / dokazov§n²) je penŊģn² ļ§stka, zjiġtŊn§ na 

z§kladŊ porovn§n²: 

 

1/  vĨchoz²ch cen,  

2/  srovnatelnĨch produktŢ, 

3/  na m²stn²m / srovnateln®m trhu, 

4/  za obdobnĨch transakļn²ch podm²nek. 



 
 

 

  

 
 

1/  vĨchoz²mi cenami pro porovn§n² jsou: 

 

a. veŚejnŊ zn§m® ceny (ceny jsou zjistiteln® pro kupuj²c²ho),  

b. leg§ln²ho prodeje (nikoliv ļernĨ trh), 

c. platn® k datu ocenŊn² (datum uskuteļnŊn² transakce). 

 

2/  cenov® porovn§n² je provedeno na m²stn²m / srovnateln®m trhu z pohledu: 

 

a. charakteru (trh nemovitost² / movitĨch vŊc² / novĨch produktŢ / bazarovĨ)  

b. rozsahu (trh m²stn² / region§ln² / ĻR / evropskĨ). 

 

3/   srovnatelnost produktŢ je zajiġtŊna v rovinŊ: 

 

a. dostupnosti (srovnatelnĨ produkt je dostupnĨ na stejn®m trhu), 

b. uģiteļnosti / ¼ļelu / uspokojen² (srovnatelnĨ produkt slouģ² ke srovnateln®mu ¼ļelu, 

k uspokojen² srovnateln® potŚeby), 

c. kvality / standardu (srovnatelnĨ produkt je dostupnĨ ve srovnateln® kvalitŊ / 

technickĨch vlastnostech), 

d. kvantity (srovn§n² je realizov§no na stejn®m mnoģstv² produktu).  

 

4/   u porovn§vanĨch transakc² platily obdobn® transakļn² podm²nky: 

 

a. z§ruka (rozsah / doba trv§n²),  

b. obchodn² podm²nky (doba splatnosti, term²n dod§n²),  

c. ¼ļast prostŚedn²ka (pŚ²mĨ / zprostŚedkovanĨ prodej), 

d. rozsah dod§vky (jednotliv® / opakovan® n§kupy / hromadn§ dod§vka). 

 

Pokud m§ bĨt v intenc²ch uveden®ho axiomu ɖ zjiġtŊna COB majetku (pŚedmŊtu znaleck®ho 

zkoum§n² / dokazov§n²), mus² se postupovat dle zjiġtŊn² a/ porovnatelnĨch, veŚejnŊ zn§mĨch 

cen a b/ platnĨch k datu realizace.  

  

 



 
 

 

  

 
 

Vlastnosti majetku (pŚedmŊtu znaleck®ho zkoum§n² / dokazov§n²) s indikac² COB z²sk§me 

z / ze: 

 

1/ smluvn²ch vztahŢ 

 a. objedn§vek, 

 b. uzavŚenĨch smluv, 

 

2/ dalġ²ch podkladŢ 

 a. dodac²ch listŢ, 

 b. katalogŢ / virtu§ln²ch ġanonŢ / cen²kŢ 

 c.  nab²dkovĨch listŢ apod., 

 

 

3/ prokazatelnĨch dokumentŢ o uskuteļnŊn®m plnŊn²  

(smluvn² vztah specifikuje produkt vŊtġinou obecnŊ,  

doklady o prokazateln®m plnŊn² vlastnosti majetku (pŚedmŊtu znaleck®ho zkoum§n² / 

dokazov§n² zpŚesŔuj², coģ m§ vliv na COB), 

 

4/ daŔovĨch dokladŢ / faktur 

 

5/ vĨpisŢ z bankovn²ch ¼ļtŢ / syntetickĨch / analytickĨch ¼ļtŢ ¼ļetn² evidence 

 

Podklady 1/ ï 4/ slouģ² pŚ²mo pro urļen² COB. 

 

Podklad 5/ pŚi kombinaci s podklady 3/ slouģ² k prok§z§n², ģe plnŊn² probŊhlo skuteļnŊ / 

re§lnŊ v poģadovan®m a/ rozsahu a b/ dle specifikace smluvn²ho vztahu. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

  

 

B.7 STANOVENĉ COB v trestnŊ-pr§vn²ch kauz§ch 

 

 

VħCHODISKA 

 

1. Ä 137 z§kona ļ. 40/2009 Sb., Trestn² z§kon²k 

2. Judik§t Nejvyġġ²ho soudu v BrnŊ, 6 Tdo 545/2009 

3. Ä 2 z§kona ļ. 151/1997 Sb., o oceŔov§n² majetku, ve znŊn²: 

z§kona ļ. 237/2020 Sb., kterĨm se mŊn² z§kon ļ. 151/1997 Sb., o oceŔov§n² majetku 

a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ (z§kon o oceŔov§n² majetku), ve znŊn² pozdŊjġ²ch 

pŚedpisŢ, a dalġ² souvisej²c² z§kony 

4. Rozsudek Nejvyġġ²ho spr§vn²ho soudu v BrnŊ, 8 Afs 80/2007-105 

5. Z§kon ļ. 526/1990 Sb., o cen§ch 

 

 

1. Ä 137 z§kona ļ. 40/2009 Sb., Trestn² z§kon²k 

 

Stanoven² vĨġe ġkody 

 

PŚi stanoven² vĨġe ġkody se vych§z² z ceny, za kterou se vŊc, kter§ byla pŚedmŊtem ¼toku, 

v dobŊ a v m²stŊ ļinu obvykle prod§v§. Nelze-li  takto vĨġi ġkody zjistit, vych§z² se z ¼ļelnŊ 

vynaloģenĨch n§kladŢ na obstar§n² stejn® nebo obdobn® vŊci nebo uveden² vŊci v pŚedeġlĨ 

stav. 

 

 

2.  Judik§t Nejvyġġ²ho soudu v BrnŊ, 6 Tdo 545/2009 

 

Pr§vn² vŊta: 

 

PŚi z§vŊru o vĨġi ġkody zpŢsoben® na ciz²m majetku trestnĨm ļinem podvodu podle Ä 250 

tr. z§k. sp§chan®ho vyl§k§n²m vŊc² podvodnĨm slibem zaplacen² dohodnut® ļ§stky je nutno 

vych§zet ze skuteļn® hodnoty vŊc², a nikoli z vĨġe dohodnut® ļ§stky. 

 

 

3.  Ä 2 z§kona ļ. 151/1997 Sb., o oceŔov§n² majetku 

 

ZpŢsoby oceŔov§n² majetku a sluģeb 

 

(1) Pokud tento z§kon nestanov² jinĨ zpŢsob oceŔov§n², oceŔuj² se majetek a sluģba obvyklou 

cenou. 

 

(2) Obvyklou cenou se pro ¼ļely tohoto z§kona rozum² cena, kter§ by byla dosaģena pŚi 

prodej²ch stejn®ho, popŚ²padŊ obdobn®ho majetku nebo pŚi poskytov§n² stejn® nebo obdobn® 

https://app.codexis.cz/doc/CR/2555#L1590


 
 

 

  

sluģby v obvykl®m obchodn²m styku v tuzemsku ke dni ocenŊn². PŚitom se zvaģuj² vġechny 

okolnosti, kter® maj² na cenu vliv, avġak do jej² vĨġe se neprom²taj² vlivy mimoŚ§dnĨch 

okolnost² trhu, osobn²ch pomŊrŢ prod§vaj²c²ho nebo kupuj²c²ho ani vliv zvl§ġtn² obliby. 

MimoŚ§dnĨmi okolnostmi trhu se rozumŊj² napŚ²klad stav t²snŊ prod§vaj²c²ho nebo 

kupuj²c²ho, dŢsledky pŚ²rodn²ch ļi jinĨch kalamit . Osobn²mi pomŊry se rozumŊj² zejm®na 

vztahy majetkov®, rodinn® nebo jin® osobn² vztahy mezi prod§vaj²c²m a kupuj²c²m. Zvl§ġtn² 

oblibou se rozum² zvl§ġtn² hodnota pŚikl§dan§ majetku nebo sluģbŊ vyplĨvaj²c² z osobn²ho 

vztahu k nim. Obvykl§ cena vyjadŚuje hodnotu majetku nebo sluģby a urļ² se ze sjednanĨch 

cen porovn§n²m. 

 

(3) V odŢvodnŊnĨch pŚ²padech, kdy nelze obvyklou cenu urļit, oceŔuje se majetek a sluģba 

trģn² hodnotou, pokud zvl§ġtn² pr§vn² pŚedpis nestanov² jinak. PŚitom se zvaģuj² vġechny 

okolnosti, kter® maj² na trģn² hodnotu vliv. DŢvody pro neurļen² obvykl® ceny musej² bĨt 

v ocenŊn² uvedeny. 

 

(4) Trģn² hodnotou se pro ¼ļely tohoto z§kona rozum² odhadovan§ ļ§stka, za kterou by mŊly 

bĨt majetek nebo sluģba smŊnŊny ke dni ocenŊn² mezi ochotnĨm kupuj²c²m a ochotnĨm 

prod§vaj²c²m, a to v obchodn²m styku uskuteļnŊn®m v souladu s principem trģn²ho odstupu, 

po n§leģit®m marketingu, kdy kaģd§ ze stran jednala informovanŊ, uv§ģlivŊ a nikoli v t²sni. 

Principem trģn²ho odstupu se pro ¼ļely tohoto z§kona rozum², ģe ¼ļastn²ci smŊny jsou 

osobami, kter® mezi sebou nemaj² ģ§dnĨ zvl§ġtn² vz§jemnĨ vztah a jednaj² vz§jemnŊ 

nez§visle. 

 

(5) Urļen² obvykl® ceny a trģn² hodnoty a postup pŚi tomto urļen² musej² bĨt z ocenŊn² 

zŚejm®, jejich pouģit², vļetnŊ pouģitĨch ¼dajŢ, mus² bĨt odŢvodnŊno a odpov²dat druhu  

pŚedmŊtu ocenŊn², ¼ļelu ocenŊn² a dostupnosti objektivn²ch dat vyuģitelnĨch pro ocenŊn². 

Podrobnosti k urļen² obvykl® ceny a trģn² hodnoty stanov² vyhl§ġka. 

 

(6) MimoŚ§dnou cenou se rozum² cena, do jej²ģ vĨġe se prom²tly a/ mimoŚ§dn® okolnosti 

trhu, b/ osobn² pomŊry prod§vaj²c²ho nebo kupuj²c²ho nebo c/ vliv zvl§ġtn² obliby. 

 

(7) Cena urļen§ podle tohoto z§kona jinak neģ obvykl§ cena, mimoŚ§dn§ cena nebo trģn² 

hodnota, je cena zjiġtŊn§. 

 

(8) Sluģbou je poskytov§n² ļinnost² nebo hmotnŊ zachytitelnĨch vĨsledkŢ ļinnost². 

 

(9) JinĨm zpŢsobem oceŔov§n² stanovenĨm t²mto z§konem nebo na jeho z§kladŊ je 

a) n§kladovĨ zpŢsob, kterĨ vych§z² z n§kladŢ, kter® by bylo nutno vynaloģit na poŚ²zen² 

pŚedmŊtu ocenŊn² v m²stŊ ocenŊn² a podle jeho stavu ke dni ocenŊn², 

b) vĨnosovĨ zpŢsob, kterĨ vych§z² z vĨnosu z pŚedmŊtu ocenŊn² skuteļnŊ dosahovan®ho nebo 

z vĨnosu, kterĨ lze z pŚedmŊtu ocenŊn² za danĨch podm²nek obvykle z²skat, a z kapitalizace 

tohoto vĨnosu (¼rokov® m²ry), 



 
 

 

  

c) porovn§vac² zpŢsob, kterĨ vych§z² z porovn§n² pŚedmŊtu ocenŊn² se stejnĨm nebo 

obdobnĨm pŚedmŊtem a cenou sjednanou pŚi jeho prodeji; je j²m t®ģ ocenŊn² vŊci odvozen²m 

z ceny jin® funkļnŊ souvisej²c² vŊci, 

d) oceŔov§n² podle jmenovit® hodnoty, kter® vych§z² z ļ§stky, na kterou pŚedmŊt ocenŊn² zn² 

nebo kter§ je jinak zŚejm§, 

e) oceŔov§n² podle ¼ļetn² hodnoty, kter® vych§z² ze zpŢsobŢ oceŔov§n² stanovenĨch na 

z§kladŊ pŚedpisŢ o ¼ļetnictv², 

f) oceŔov§n² podle kurzov® hodnoty, kter® vych§z² z ceny pŚedmŊtu ocenŊn² zaznamenan® ve 

stanoven®m obdob² na trhu, 

g) oceŔov§n² sjednanou cenou, kterou je cena pŚedmŊtu ocenŊn² sjednan§ pŚi jeho prodeji, 

popŚ²padŊ cena odvozen§ ze sjednanĨch cen. 

 

 

4.  Rozsudek Nejvyġġ²ho spr§vn²ho soudu v BrnŊ, 8 Afs 80/2007-105 

 

Pr§vn² vŊta: 

 

Cenu sjednanou nez§vislĨmi osobami v bŊģnĨch obchodn²ch vztaz²ch za stejnĨch nebo 

obdobnĨch podm²nek ve smyslu Ä 23 odst. 7 z§kona ļ. 586/1992 Sb., o dan²ch z pŚ²jmŢ, nelze 

obvykle stanovit jedinĨm ļ²slem, ale intervalem nejļastŊji realizovanĨch cen. 

 

PŚi stanoven² COB je moģn® urļit  

a/ interval hodnot (MIN  / MAX .), a to z dŢvodu, ģe na trhu nen² pouze (1) COB a  

b/ medi§n souboru cen vļetnŊ aritmetick®ho prŢmŊru. Medi§n = hodnota dŊl²c² uspoŚ§danou 

Śadu ļ²sel na dvŊ (2) stejnŊ poļetn® poloviny. 

 

Pokud je c²lem znaleck®ho zkoum§n² / dokazov§n² pr§vŊ jedna (1) hodnota, je COB stanovena 

na z§kladŊ medi§nu. V koment§Śi ke znaleck®mu z§vŊru se m§ objevit informace o intervalu , 

ve kter®m se re§ln® trģn² ceny pohybuj².  

 

 



 
 

 

  

5. Definice COB dle z§kona ļ. 526/1990 Sb., z§kon o cen§ch: 

 

COB = cena shodn®ho, z hlediska uģit² porovnateln®ho / vz§jemnŊ zastupiteln®ho zboģ², 

volnŊ sjedn§van§ mezi prod§vaj²c²mi / kupuj²c²mi, kteŚ² jsou na sobŊ navz§jem ekonomicky / 

kapit§lovŊ / person§lnŊ nez§visl² na dan®m trhu, kterĨ nen² ohroģen ¼ļinky omezen² 

hospod§Śsk® soutŊģe. 

 

 

B.8 PřEZKOUMATELNOST 

 

 

= ¼daje / metody / postupy pouģit® znalcem Č zopakovateln® jinĨm znalcem Č bez potŚeby 

dodateļnĨch informaļn²ch zdrojŢ / podkladŢ. 

 

[1] Data / informace / ve formŊ podkladŢ, ze kterĨch znalec vych§zel Č uvedeny 

v / na seznamu / nosiļi. 

 

[2] Znalec mus² uv®st: 

a. znaleck® ot§zky, 

b. podklady k dispozici Č nejsou souļ§st² spisu (vloģen² do pŚ²loh) 

c. metody, kterĨmi lze probl®m Śeġit / vybrat  

d. postup, jak doġel ke znaleck®mu z§vŊru, 

e. odpovŊdi na znaleck® ot§zky. 

 

 

 

 



 
 

 

  

C.  OcenŊn² NEMOVITOSTĉ 
 

 

PŚi ocenŊn² nemovitost² se pouģ²v§ n§sleduj²c²ch moģnost²: 

 

1. administrativn² ocenŊn² 

2. n§kladov® ocenŊn² 

3. vĨnosov® ocenŊn² 

4. porovn§vac² ocenŊn² 

5. kombinace vŊcn® / vĨnosov® hodnoty nemovitosti 

 

 

VĨchoz² podklady jsou n§sleduj²c²: 

 

Č vĨpis z katastru nemovitost², 

Č kopie katastr§ln² mapy,  

Č projektov§ dokumentace, 

Č stavebnŊ pr§vn² dokumenty, 

Č smlouvy / ostatn² doprovodn§ dokumentace  

 

 

C.1 ADMINISTRATIVNĉ ocenŊn² nemovitosti 

 

 

Administrativn² cena / cena zjiġtŊn§ se stanovuje podle cenov®ho pŚedpisu, podle aktu§lnŊ 

platn® vyhl§ġky Ministerstva financ² Ļesk® republiky (MF ĻR), kterou se prov§dŊj² nŊkter§ 

ustanoven² ZOM  k rozhodn®mu datu znaleck®ho zkoum§n² / dokazov§n². 

 

Administrativn² ocenŊn² se pouģ²v§ zejm®na pro stanoven² daŔov® povinnosti (daŔ z nabyt² 

nemovitĨch vŊc²), vyuģitelnost jako cenovĨ zdroj  pro stanoven² COB / trģn² hodnoty. 

 

 

C.2  NĆKLADOV£ ocenŊn² nemovitosti 

 

 

N§kladov§ metoda je zaloģena na principu srovn§n² s n§klady na poŚ²zen² (vĨstavbu) 

konkr®tn² nemovitosti. PŚi stanoven² hodnoty nemovitosti n§kladovou metodou se  

a/ stanov² vĨchoz² hodnota (za kolik Kļ se obdobn§ nemovitost poŚ²d² k datu ocenŊn²).  

 



 
 

 

  

PŚi stanoven² vĨchoz² hodnoty se vych§z² z: 

 

Č ceny srovnateln® nemovitosti, 

Č cenovĨch indexŢ, 

Č pracnosti. 

 

N§sleduje b/ zohlednŊn² m²ry opotŚeben² oceŔovan® nemovitosti, prom²tne se do vĨsledn® 

vŊcn® hodnoty pŚedmŊtu ocenŊn². Matematicky lze uvedenĨ pŚ²stup vyj§dŚit n§sleduj²c²m 

vztahem: 

 

Hodnota nemovitosti = Pi

n

i=1

- Oi 

 

kde Pi .......... poŚizovac² cena oceŔovan®ho majetku (k datu ocenŊn²) 

 Oi.......... sn²ģen² poŚizovac² hodnoty majetku v dŢsledku opotŚeben² 

 n ........... poļet oceŔovanĨch pŚedmŊtŢ 

 

 

C.3  VħNOSOV£ ocenŊn² nemovitosti 

 

 

Z§kladem je kapitalizace ļistĨch vĨnosŢ, z²skanĨch z uzavŚenĨch n§jemn²ch smluv / obvykl® 

n§jemn®. VĨnosov§ hodnota nemovitosti = souļet vġech pŚedpokl§danĨch vĨnosŢ 

nemovitosti.  

 

VĨnosov§ hodnota je zaloģena na a/ ļasov®m rozliġen² a b/ provoznŊ ekonomick®m riziku  

nemovitosti. 

 

VĨchodiskem vĨnosovĨch metod je stanoven² dosaģitelnĨch ziskŢ, plynouc²ch z vlastnictv² 

oceŔovan®ho majetku (TĻV).  

 

D§le urļ²me kapitalizaļn² m²ru (R), kterou je moģn® odvodit z n§sleduj²c²ho vztahu. 

 

R = R1 + (-R2) + R3 

 

 

kde R .......... kapitalizaļn² m²ra 

 R1 ......... bezrizikov§ ¼rokov§ m²ra (¼rokov§ m²ra bezrizikovĨch vkladŢ) 

 R2 ......... m²ra inflace 

 R3 ......... specifick® riziko 

 

 

Hodnotu nemovitosti indikujeme podle n§sleduj²c²ho vztahu. 

 



 
 

 

  

Hodnota nemovitosti = 
TĻV

R
 

 

kde TĻV ..... dosaģitelnĨ zisk 

 R .......... kapitalizaļn² m²ra 

 

 

C.4  POROVNĆVACĉ ocenŊn² nemovitosti 

 

 

Vych§z² z analĨzy prodejŢ obdobnĨch druhŢ nemovitost², kter® byly uskuteļnŊny ve stejn® 

a/ lokalitŊ a b/ ļase. Nemovitost se porovn§v§ pomoc² krit®ri² / cenotvornĨch faktorŢ, 

ovlivŔuj²c²ch potencion§ln² popt§vku po tŊchto nemovitostech.  

 

Matematicky lze uvedenĨ oceŔovac² model popsat n§sleduj²c²m vztahem. 

 

Hodnota nemovitosti = 
1

n
Piki

n

i=1

 

 

kde Pi .......... realizovan§ cena podobn®ho majetku 

 k i .......... koeficient vyjadŚuj²c² podobnost realizovan®ho a oceŔovan®ho majetku 

 n ........... poļet porovn§vanĨch pŚ²padŢ 

 

 

Jedn§ se o pŚijatelnou, logicky pochopitelnou metodu pro laickou veŚejnost.  

 

OceŔovan§ nemovitost indikuje shodu / podobnost se srovnatelnou nemovitost² v/ve 

a/ velikosti, b/ tvaru (rozmŊry / pŢdorys), c/ um²stŊn² a d/ vyuģit².  

 

 

C.5  kombinace VŉCN£ / VħNOSOV£ hodnoty 

 

 

= pomocn§ metoda, kombinuje vŊcnĨ / vĨnosovĨ pŚ²stup. V z§vislosti na pomŊru vĨġe se 

stanovuje v§ha vĨnosov® hodnoty, kter§ je z hlediska ekonomick®ho uģitku z nemovitost² 

prim§rn².  

 

Metoda se nazĨv§ Naegeliho, realizuje se v situaci m²stn² potŚeby zjiġtŊnĨch hodnot pŚidŊlit 

jinou v§hu, neģ hodnotŊ druh®. 

 

 

 



 
 

 

  

V§hy a/ vŊcn® a b/ vĨnosov® hodnoty podle Naegeliho 

 

ROZDĉL VŉCNĆ a VħNOSOVĆ 

(pŚedpoklad VŉCNĆ > VħNOSOVĆ)  

VĆHA hodnoty 

SOUĻET vah 

VŉCNĆ VħNOSOVĆ 

0 aģ 10 % 1 1 2 

10 aģ 20 % 1 2 3 

20 aģ 30 % 1 3 4 

30 aģ 40 % 1 4 5 

40 a v²ce % 1 5 6 

 

 

Za z§klad (100 %) se vol² vĨnosov§ hodnota. Je-li vĨnosov§ hodnota vŊtġ² neģ vŊcn§ hodnota, 

pouģije se prostĨ aritmetickĨ prŢmŊr.  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

  

4. Posudek / odŢvodnŊn² 
 

 

VħCHODISKA  

Zdroje dat  Zdrojov® podklady (str. 9 ï 10 ZP) 

Znaleck® metody A. VĨchodiska oceŔov§n²: 

A.1 PŚedpisy pro ocenŊn² 

A.2 Hodnota majetku a jej² druhy 

A.3 Obecn® metody ocenŊn² 

A.4 Stanoven² ceny obvykl® a ceny zjiġtŊn® podle ZOM 

C. OcenŊn² nemovitost²: 

C.3 VĨnosov® ocenŊn² nemovitosti 

C.4 Porovn§vac² ocenŊn² nemovitosti 

ObecnŊ vŊdn² 

metody 

I. Empirick®: I. 1 pozorov§n² 

II. ObecnŊ teoretick®: II. 1 Analogie, II. 2 Abstrakce, II. 3 AnalĨza, II. 4 Synt®za, 

II. 5 Dedukce, II. 6 Indukce  

 

 

Sekvenļn² postup krokŢ znaleck®ho zkoum§n² / dokazov§n²: 

 

1. AnalĨza oceŔovan®ho majetku (str. 33 ï 44 ZP), 

2. VĨpoļet hodnoty porovn§vac² metodou (str. 45 ï 61 ZP),  

3. VĨpoļet hodnoty vĨnosovou metodou (str. 62 ï 68 ZP),  

4. Odhad COB oceŔovan®ho majetku (str. 69 ï 70 ZP). 

 

 

VLASTNĉK NEMOVITħCH VŉCĉ  

 

 
 

OMEZENĉ / POZNĆMKY v§znouc² na pŚedmŊtu ocenŊn² (dle KN) 

 

Č vŊcn® bŚemeno (podle listiny) uģ²v§n² ļ§sti pozemku za ¼ļelem zaŚizov§n² / uloģen² / 

provozu / ¼drģby / oprav podzemn²ho veden² (CETIN  a.s.), 

Č vŊcn® bŚemeno zŚizov§ni a provozov§n² veden² (PREdistribuce a.s.), 

Č naŚ²zen² pŚedbŊģn®ho opatŚen², 

Č zaps§no do soupisu konkurzn² podstaty (dluģn²k MASOSPOL a.s. v likvidaci), 

 

vġe bez vlivu na COB.  



 
 

 

  

4.1 Ot§zka ļ. 1 
 

Jak§ je COB nemovit®ho majetku, zapsan®ho na LV ļ. 639, k. ¼. P²snice. 

 

 

OBECNħ POPIS  

 

[1] PŚedmŊtem ocenŊn² = ļ§st are§lu SAPA. Sapa, lidovŊ Mal§ Hanoj, Praģsk§ Hanoj ļi 

MalĨ Saigon, je vietnamsk® velkoobchodn² centrum / trģnice, oznaļovan® m®dii za mŊsto ve 

mŊstŊ, pŢsob²c² od pŚelomu let 1999 / 2000 v are§lu bĨval®ho p²snick®ho masokombin§tu 

a libuġsk® drŢbeģ§rny v Praze. CelĨ are§l se rozkl§d§ na ploġe v²ce neģ 250.000 mĮ. V are§lu 

se nach§z² ġkola, ġkolka, jazykov® centrum, ġkola bojovĨch umŊn², l®kaŚ, budhistickĨ chr§m, 

redakce vietnamskĨch ļasopisŢ, poboļka pojiġŠoven, poboļka DHL, pr§vnick® sluģby, 

restaurace a bistra, kulturn² s§ly, obchody a velkoobchody se zboģ²m vġeho druhu. CelĨ are§l 

leģ² ve tŚech (3) katastr§ln²ch ¼zem² a/ P²snice, b/ Libuġ a c/ Kunratice . 

 

[2] Are§l se nach§z² vĨchodnŊ pod®l ulice Libuġsk§ a V Luģ²ch, severnŊ od Kunratick® 

spojky. Jedn§ se o souvisle zastavŊn® ¼zem² Prahy. Dle ĐP se nach§z² v ploch§ch VN ï 

neruġ²c² vĨroba / sluģby. Jedn§ se o plochy slouģ²c² pro um²stŊn² vĨroby / sluģeb vġeho druhu, 

vļetnŊ skladŢ / skladovac²ch ploch, kter® nesmŊj² svĨmi vlivy naruġovat provoz / uģ²v§n² 

staveb / zaŚ²zen² ve sv®m okol² / zhorġovat ģivotn² prostŚed² nad pŚ²pustnou m²ru. 

 

 
 



 
 

 

  

[3] Dopravn² spojen² do lokality je dobr®. V bl²zkosti se pl§nuje stanice metra D. V are§lu 

je elektŚina / vodovod / kanalizace / plyn.  

 

[4] Vyuģit² objektŢ v are§lu pŚev§ģnŊ neodpov²d§ z§pisu dle KN . V are§lu je mnoho 

objektŢ, nezapsanĨch v KN, pŚ²padnŊ se jedn§ o montovan® buŔky / st§nky, kter® jsou 

napojen® na hlavn² stavby. Jednotliv® objekty jsou vyuģ²v§ny jako komerļn² / obchodnŊ-

skladov® plochy, pŚevaģuj² velkosklady. DoplŔkovŊ registrujeme administrativn² / 

kancel§Śsk® budovy. Okolo objektŢ jsou zpevnŊn® plochy slouģ²c² jako parkovac² / 

manipulaļn² plochy. V are§lu je vysok§ ļetnost automobilov® dopravy / neust§lĨ provoz. 

Drobn² ģivnostn²ci z cel® ĻR pŚij²ģdŊj² do SAPY pro zboģ² do svĨch kamennĨch obchodŢ. 

 

[5] Dominantn² objekty byly v are§lu budovan® v 70. letech 20. stolet². Stav objektŢ je 

prŢmŊrnĨ. Na objektech je prov§dŊna z§kladn² ¼drģba. Objekty jsou standardnŊ vybaveny 

pro danĨ ¼ļel. Jednotliv® budovy jsou zdŊn® / ģelezobetonov® konstrukce s pŚev§ģnŊ plochou 

stŚechou. Fas§dn² om²tky Č v§penn® hladk®, opl§ġtŊny pozinkovanĨch plechem. Okna 

v objektech Č plastov§ / kovov§. V hal§ch Č stropn² svŊtl²ky. SchodiġtŊ je pŚev§ģnŊ 

ģelezobetonov®. VnitŚn² om²tky ġtukov®.  

 

 

POZEMKY  

 

P. Ļ.  
DRUH 

POZEMKU  
POZNĆMKA 

VħMŉRA 

[mĮ] 

881 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, jin§ stavba 83 

882 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, technick® vybaven² 695 

883 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, jin§ stavba 312 

884 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, gar§ģ 3 081 

885 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, vĨroba 3 162 

886 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, vĨroba 2 481 

887 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, technick® vybaven² 868 

888 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, technick® vybaven² 157 



 
 

 

  

P. Ļ.  
DRUH 

POZEMKU  
POZNĆMKA 

VħMŉRA 

[mĮ] 

889 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, jin§ stavba 26 

890 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, technick® vybaven² 864 

891 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, technick® vybaven² 145 

892 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, vĨroba 15 123 

893 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, technick® vybaven² 43 

894 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, technick® vybaven² 139 

895 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, jin§ stavba 1 082 

896 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, jin§ stavba 21 

897 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, vĨroba 883 

898 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, vĨroba 19 327 

899 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, jin§ stavba 22 

900 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, technick® vybaven² 162 

901 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, jin§ stavba 112 

902 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, jin§ stavba 1 224 

903 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, technick® vybaven² 140 

904 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, jin§ stavba 1 040 

905 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba ļp. 319, administrativa 814 

906/1 ostatn² plocha jin§ plocha 99 099 



 
 

 

  

P. Ļ.  
DRUH 

POZEMKU  
POZNĆMKA 

VħMŉRA 

[mĮ] 

906/23 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 

na pozemku stoj² stavba bez ļp/ļe, vĨroba, zapsan§ na LV 

ļ. 1658 
897 

906/27 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, vĨroba 800 

906/28 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, vĨroba 406 

906/29 
zastavŊn§ 

plocha a n§dvoŚ² 
souļ§st² je stavba bez ļp/ļe, vĨroba 3 436 

907/1 ostatn² plocha manipulaļn² plocha 12 743 

907/10 ostatn² plocha manipulaļn² plocha 893 

907/11 ostatn² plocha manipulaļn² plocha 542 

CELKEM  170 822 

 

 

STAVBY  

 

P. Ļ.  

ZASTAVŉNĆ PLOCHA 

FUNKĻNĉHO 

PODLAĢĉ [mĮ] 

KOEF. UĢITN£ 

PLOCHY  

ZAPOĻITATELNĆ 

PLOCHA  [mĮ] 

881 83 0,80 66,40 

906/1 ï navazuj²c² a naproti 

na p. ļ. 881 
1 550 0,80 1 240,00 

882 482 0,80 385,60 

906/1 ï vedle p. ļ. 882 160 0,80 128,00 

883 1 008 0,80 806,40 

884 2 616 0,80 2 092,80 

885 3 162 0,80 2 529,60 

886 2 481 0,80 1 984,80 

906/1 ï mezi p. ļ. 886 a 887 700 0,80 560,00 

887 868 0,80 694,40 

906/1 ï vedle p. ļ. 887 890 0,80 712,00 



 
 

 

  

P. Ļ.  

ZASTAVŉNĆ PLOCHA 

FUNKĻNĉHO 

PODLAĢĉ [mĮ] 

KOEF. UĢITN£ 

PLOCHY  

ZAPOĻITATELNĆ 

PLOCHA  [mĮ] 

906/1 ï navazuj²c² na 

p. ļ. 887 
296 0,80 236,80 

888 (2 NP, vļ. stavby na 

sousedn²m pozemku) 

1 500 0,80 1 200,00 

1 500 0,80 1 200,00 

890 (2 NP) 

770 0,80 616,00 

770 0,80 616,00 

892 (3 NP) 

14 223 0,80 11 378,40 

3 500 0,80 2 800,00 

3 500 0,80 2 800,00 

906/1 ï vedle p. ļ. 893 121 0,80 96,80 

893 84 0,80 67,20 

894 139 0,80 111,20 

906/1 ï okolo p. ļ. 894 2 800 0,80 2 240,00 

895 (2 NP) 

1 082 0,80 865,60 

1 082 0,80 865,60 

896 20 0,80 16,00 

897 883 0,80 706,40 

898 19 327 0,80 15 461,60 

900 162 0,80 129,60 

901 112 0,80 89,60 

902 1 200 0,80 960,00 

903 140 0,80 112,00 

904 (ļ§steļnŊ 2 NP) 

936 0,80 748,80 

270 0,80 216,00 

905 (celkem 7 NP) 

814 0,80 651,20 

540 0,80 432,00 

540 0,80 432,00 

540 0,80 432,00 



 
 

 

  

P. Ļ.  

ZASTAVŉNĆ PLOCHA 

FUNKĻNĉHO 

PODLAĢĉ [mĮ] 

KOEF. UĢITN£ 

PLOCHY  

ZAPOĻITATELNĆ 

PLOCHA  [mĮ] 

540 0,80 432,00 

540 0,80 432,00 

540 0,80 432,00 

906/23 (2 NP) 

850 0,80 680,00 

850 0,80 680,00 

906/27 800 0,80 640,00 

906/28 (2 NP) 

406 0,80 324,80 

406 0,80 324,80 

906/29 3 436 0,80 2 748,80 

CELKEM    63 375,20 

 

 

ORIENTAĻNĉ MAPA 

 

 
 



 
 

 

  

 
 

 
 

 


